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A EINLEITUNG
Al  ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Al.l Anlass und Zweck der Planaufstellung

Aufgrund der anhaltend hohen Auslastung des Campingplatzes "Kronenburger See" erwagt der Betreiber,
den Ausstattungsstandard der Freizeitanlage durch ein zusitzliches Sanitargebaude zu erhohen. Wahrend
im ostlichen Abschnitt des Areals eine solche Anlage bereits Gegenstand der urspriinglichen Bebauungsplan
war, muss westlich des Zentralgebaudes zunachst die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Baugeneh-
migung geschaffen werden.

Nach Bekanntwerden der Bauabsichten hat der Gemeinderat beschlossen, fiir den Standort des Sanitarge-
baudes den Bebauungsplan "Campingplatz Kronenburger See" erneut zu andern. Der Geltungsbereich die-
ser 4. Anderung ist annihernd identisch mit der Grundfliche des beabsichtigten Bauwerks inklusive mogli-
cher kleinerer Erweiterungen, so dass sich die Nutzungen im Umfeld weiterhin nach den geltenden Fest-
setzungen der Vorgangerplanungen richten.

Al.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich Bebauungsplans "Campingplatz Kronenburger See, 4. Anderung" — Gemarkung Hall-
schlag, Flur 8 umfasst mit rund 200 m2 einen Teilbereich des Flurstiicks 138/2 (Auszug aus den Geobasis-
informationen, Stand lll. Quartal 2020). Die genaue Abgrenzung ist der Planunterlage zu entnehmen.

Der Anderungsbereich liegt im siidwestlichen Abschnitt des seit 26.10.1989 rechtskriftigen Bebauungs-
plans "Campingplatz Kronenburger See".

A2 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGSVORGABEN
* Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP [V, 2008) enthalt fiir den vorliegenden Planungsraum keine Ziele
und Grundsatze, die der Plananderung entgegenstehen konnten. Das Plangebiet liegt in diesem Sinne inner-
halb der landesweit bedeutsamen Bereichs fiir Erholung und Tourismus.

Nach den Vorgaben des rechtsverbindlichen Regionalen Raumordnungsplans (ROPI, Region Trier, mit
Teilfortschreibung 2004) liegt das Plangebiet groBraumig in einem Vorranggebiet fiir Erholung mit guter Eig-
nung. Das Plangebiet liegt ferner in einem Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung,
in welchem der Ortsgemeinde Hallschlag die besonderen Funktionen/ Eigenentwicklung Landwirtschaft, Er-
holung und Wohnen zugewiesen werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieser Bebauungsplanung nehmen auf die vorgenannten Grundsatze
und Ziele der Landesplanung und Raumordnung Bezug und erfiillen somit das Anpassungsgebot gem. § |
Abs. 4 BauGB.

* Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP, 2006) mit integriertem Landschaftsplan (LP) der ehemaligen Verbandsge-
meinde Obere Kyll stellt das Plangebiet (Kartenausschnitt 1) dem Bestand folgend als Sonderbauflache dar.
Dieses grenzt im FNP unmittelbar an die Landesgrenze zu Nordrhein-Westfalen im Norden. Entlang der
stidlichen Grenze verlaufen ein lberregionaler Radweg, welcher das Gebiet u.a. quert sowie die Trasse ei-
ner stillgelegten Eisenbahnstrecke. Sonstige, die Planung betreffende Darstellungen, enthalt der FNP nicht.
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Der Bebauungsplan entspricht somit den Darstellungen des FNP, so dass er gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB als
aus diesem entwickelt gilt.

B STADTEBAULICHE ASPEKTE

Bl  PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Bl.I Bebauung

« Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m.§§ | bis | | BauNVO)

Zur Art der baulichen Nutzung wird innerhalb des Geltungsbereichs der Planung SO 3 entsprechend § 10
Abs. 1,2 und 5 BauNVO ein der Erholung dienendes Sondergebiet festgesetzt und als Campingplatzgebiet
(SO Camping) zweckbestimmt.

In SO 3 richtet sich die Zulassigkeit von baulichen oder sonstigen Anlagen nach der Landesverordnung
uber Camping- und Wochenendhausplatze (CPIV) bzw. nach dem geltenden Betriebskonzept (u.a. Platz-
ordnung). Als zulassige Nutzungen werden Sanitar- und Waschanlagen festgesetzt.

Obgleich sich die Art der baulichen Nutzung nicht grundsitzlich dndert, wird sie durch die Anderungspla-
nung ortlich jedoch spezifiziert und bietet die Voraussetzung fiir die Genehmigung eines Sanitargebaudes.
Nutzungen innerhalb des nachrichtlich iibernommenen SO 2 richten sich weiterhin nach den Regelungen
der Vorgangerplanungen.

* MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Hinsichtlich der Hohenentwicklung wird eine maximale Firsthohe (FH) von 7,0 m festgesetzt. Als Firsthohe
ist das AbstandsmaB zwischen der Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden (unterer Bezugspunkt gem.§ 18
BauNVO) bis zum oberen Abschluss der Dachfliche (First) bzw. bei Flachdachern bis zur Oberkante einer
Attika zu verstehen.

Die Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung in Form einer maximalen Firsthohe leitet sich aus den zu
erweiternden sanitaren Kapazitaten ab. Ein zu Querachse des Gebaudes verlaufender Hohensprung zwi-
schen den beiden Zuwegungen sorgt zudem fiir eine geschossweise Staffelung.

+ Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Gebietes SO 3 erfolgt die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksfliche mittels Baugren-
zen gemal Planeinschriebe.

Die Abmessungen des sog. Baufensters entsprechen praktisch dem Umgriff des Geltungsbereichs der Pla-
nung und bieten neben dem geplanten Sanitargebaude Raum fiir kiinftig mogliche Erweiterungen.

Bl.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9Abs. | Nr.20 i.V.m. § 25a und b BauGB)

Die Zuwegungen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Es konnen z.B. verwendet werden: of-
fenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke o.4.

Griinordnerische Festsetzungen sind im sog. vereinfachten Verfahren zwar nicht gesetzlich vorgeschrieben,
erscheinen vor dem Hintergrund allgemeiner und aktueller Umweltbedingungen jedoch geboten. So redu-
ziert eine moglichst geringe Flachenversiegelung die Dynamik des Oberflachenabflusses insbesondere bei
Starkregen und befordert den weitestgehenden Verbleib des Niederschlags vor Ort.
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B2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
B2.1 Nachrichtliche Ubernahmen

* Bodenschutz, Bergbau, Geologie und Hydrologie

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch
ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschlieBen. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfille (Bauschutt, Hausmiill) oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt
werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umge-
hend zu informieren.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § | BauGB zu
gewahrleisten (Erlass zur Berlicksichtigung von Flaiche mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren).

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaB und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfille, z.B.
schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus in-
genieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN 19731, 4020, 4124, DIN EN
1997-1 und -2) zu beachten. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens einschlieBlich der Priifung der Hang-
stabilitat wird dringend empfohlen.

Bei Griindungs- und Bodenarbeiten wird die Einholung eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN
1054) bzw. die Durchflihrung von Gelandeuntersuchungen empfohlen.

¢ Naturschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des insgesamt ca. 405 km2 groBen Landschaftsschutzgebietes (LSG,
gem. § 20 LNatSchG) "Naturpark Nordeifel, Teilgebiet Landkreis Prim" (Schutzzone NTP-072-001). Mit
der Schutzgebietsverordnung soll in diesem Gebiet "die Erhaltung eines ausgewogenen Naturhaushaltes,
die Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes, die nachhaltige Sicherung des
Erholungswertes und die Verhinderung und Beseitigung von Landschaftsschaden" bewirkt werden. Laut § |
Abs. 2 der LSG-Verordnung (vom 06.11.1970) sind die rechtskraftig per Bebauungsplan ausgewiesenen
Gebiete vom Schutzstatus ausgenommen.

B2.2 Hinweise

* Dachgestaltung

Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte bzw. nicht stark Licht reflektierende Dachziegel/ -pfan-
nen und Schiefer, Dachbegriinungen sowie entsprechende Anlagen fiir die Nutzung regenerativer (solarer)
Energien empfohlen. Das Farbspektrum sollte sich hierbei nach den Farbtonen: RAL 3007 (Schwarzrot),
RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 6008 (Braungriin), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015
(Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8012
(Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019 (Graubraun), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 8025 (Blass-
braun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tiefschwarz) oder in nach Herstellerbezeichnungen ahnlichen
bzw. vergleichbaren Farbtonen richten.

¢ Ressourcenschutz

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Stauraume, Wasser-
teiche) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der AuBenanlagen) zu nutzen. Dabei sind die hygieni-
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schen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden
Satzungen der Kommune in den jeweils giiltigen Fassungen zu bertlcksichtigen. Die Umsetzung aktiver und
passiver MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen wird empfohlen.

* Radonvorsorge

Im Plangebiet kann ein erhohtes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden. Obwohl das geplante Ge-
baude nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dient, werden folgende bauliche MaBnahmen emp-
fohlen: Abdichtung von Boden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auBen angreifende Boden-
feuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18195; konstruktiv bewehrte, durchgehende
Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm, mit Nachweis der Rissliberbriickung); Abdichtung von Durch-
dringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitungen) mit radondichten Materialien;
Zufiihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u.a. von auBen;im Falle einer baulichen Trennung von Keller-
geschoss und dariiber liegenden Etagen dicht schlieBende Kellertiir zum Wohnbereich und fachgerechte
Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B. Leitungen, Schachte).

B3  VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

B3.1 Rechtsfolgen der Planinderung

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaB § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, sodass von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. | und § 10a Abs. | abgesehen. Ebenso
ist § 4c (Uberwachung/ Monitoring) ist nicht anzuwenden. Das Planvorhaben beansprucht weniger als eine
zulassige Baufliche von 10.000 m2 und dient alleinig der Bereitstellung zusatzlichen Wohnraums.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § | Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzgiiter sowie dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz | des BImSchG zu beachten sind.

Eine Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) besteht gemaB § 17 Abs. |
UVPG fiir den Bebauungsplan nicht. Es handelt sich hier um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben (stadte-
bauliches Vorhaben), das die in der Anlage | zum UVPG genannten Schwellenwerte (GroBen-/ Leistungs-
werte; gem. § 19 BauNVO) unterschreitet. Es 1ost somit weder die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
allgemeinen, noch standortbezogenen Vorpriifung aus.

Mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplans "Campingplatz Kronenburger See, 4. Anderung treten
innerhalb dessen Geltungsbereich die Regelung der Ursprungsplanung von 1989 auBer Kraft (neues Recht
verdrangt das alte). Die auBerhalb des aktuellen Geltungsbereichs getroffenen Festsetzungen der Ur-
sprungsplanung sowie die bis dato erfolgten Anderung (I bis Ill) behalten hingegen ihre Giiltigkeit. Eine Bo-
denordnung ist nicht erforderlich.

B3.2 Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Das Plangebiet ist von stadttechnischen Medien nur unzureichend erschlossen. Notwendige Arbeiten an
den Versorgungsanlagen sind im Einzelnen mit den zustandigen Versorgungstragern rechtzeitig abzustimmen
und die gegebenen Hinweise zur Bauausfiihrung zu beachten; ggf. sind entsprechende ErschlieBungsvertrage
abzuschlieBen:

* Elektrizitat: Die elektrische Versorgung des Plangebietes erfolgt aus dem ortlichen Niederspannungs-
netz des Campingplatzes.

* Wasserversorgung: Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt iiber das ortlich vorhandene
Leitungssystem.
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* Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung: Die Konzeption sieht den Anschluss des Sanitiargebaudes
zu einer im Campingplatz vorhandenen Kanalisation vor.

* Verkehr: Die Erreichbarkeit des Gebaudes ist uber die innere Wegefiihrung des Campingplatzes ge-
wahrleistet, wie sie im aktuellen Katasterplan in Form von Nutzungsgrenzen ihre Darstellung findet.

B3.3 Kosten, Folgeinvestitionen

Im Zuge dieses Bebauungsplans entstehen Kosten fiir ingenieurtechnische Planungen und die Realisierung
des Vorhabens, welche gemaB3 Durchfuhrungsvertrag vom privaten Vorhabentrager libernommen werden;
kommunale Folgeinvestitionen sind nicht zu erwarten.
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