Ortsgemeinde Jinkerath

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 12.10.2020
Aktenzeichen: 52100-17 FB2-bue Vorlage Nr. 2-2537/20/17-205
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Ortsgemeinderat 29.10.2020 offentlich Entscheidung

Abweichungen von bauplanungsrechtlichen Festsetzungen Bebauungsplan "Kirchenberg"

Sachverhalt:

Es liegt ein Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf den Grundstlicken Gemarkung Jln-
kerath, Flur 20, Flurstiicke 104 und 105, Donnerkaul, vor. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Kirchenberg, 1. Anderung”. Wegen der Bebauung der beiden Grundstiicke 104 und 105
ist eine Vereinigungsbaulast erforderlich. Es wird ein Antrag auf bauplanungsrechtliche Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans wg. Uberschreitung der zuldssigen Traufhéhe um 1,39 m, anstatt 6,00
m auf 7,39 m, beantragt. Die Genehmigung des Bauantrages erfolgt durch die Kreisverwaltung als Untere
Bauaufsichtsbehorde.

Begrindung:

Auf dem Baugrundstiick ist der Neubau eings Einfamilienhauses geplant. Das Gebaude soll in eingsschossiger Bauweise
errichtet werden, um spiter ein.bartierefreies, altersgerachtas Wohnen zu ermdglichen. Der Hihenunterschied des
Grundstiicks vom tiefsten zum héchsten Geldndepunkt betragt rd. 8,50m. Um auf dem Baugrundstiick die geplante
Bebauung zu ermbglichen, Ist die Oberkante des FuBbodens bezogen auf den Bezugspunkt Achse Strake/Mitte
Gebaudefrort 4,24m iber Strallenniveau geplant, Dadurch ergibt sich eine Trauthdhe von 7,39m Uber der Stralbe. Nach den
Festsstzungen des Bebauungsplans ist gine maximale Traufhthe von 6,00m festgesetzt, Aufgrund der eingeschossigen
Bauweise mit flach geneigtem Dach (22°) wird die maximal zul#ssiga Firsthdhe von 11,00m mit 9,66m noch dsutlich
unterschritten, Damit wird das Zial der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Begrenzung des Males zur baullchen
Nutzung in der Hhe trotzdessen erreicht (sieha auch Anlage zum Befrelungsantrag). Sofemn das Gebdude dle TrauthShe
von 6,00m Hihe {(iber OK Strafis ginhalten miisste, wiren umfangreiche Erdarbeiten und Stlitzmauem zur Verwirklichung
des Bauvorhabens notwendig.

Beschlussvorschlag 1:

Der Ortsgemeinderat erteilt das Einvernehmen nach § 36 BauGB zu dem Vorhaben und stimmt der bean-
tragten Befreiung von den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wg. Uberschreitung der Traufhéhe um
1,39 m, anstatt 6,00 m auf 7,39 m, zu.

Beschlussvorschlag 2:

Der Ortsgemeinderat versagt das Einvernehmen nach § 36 BauGB zu dem Vorhaben und stimmt der bean-
tragten Befreiung von den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wg. Uberschreitung der Traufhéhe um
1,39 m, anstatt 6,00 m auf 7,39 m, nicht zu.

Sonderinteresse/Ruhen des Stimmrechts:

Es wird auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung hingewiesen.
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