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Ortsgemeinde Berlingen TOP O 3
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Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Ortsgemeinderat 26.08.2020 offentlich Entscheidung

Bebauungsplan "Im Krummenstiick" - Beratung und Beschlussfassung liber die wahrend der
Offenlage bzw. im Rahmen der Beh6rdenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen

Sachverhalt:
Der Ortsgemeinderat Berlingen hat in seiner Sitzung am 10.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Im Krummenstiick” im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB beschlossen.

Der Planentwurf des Bliros Boffgen, Reutlingen, wurde in der Sitzung am 27.05.2020 gebilligt und die 6f-
fentliche Auslegung des Planentwurfes gemal} § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 29.06.2020 bis 29.07.2020 zu jedermanns Einsicht
wahrend der Dienststunden im Rathaus Gerolstein 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 19.06.2020 mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben missen.

Gleichzeitig sind die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die jeweiligen Stellungnahmen sind in der als Anlage beigefiigten Ubersicht ersichtlich.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsgemeinderat nimmt Kenntnis von den wahrend der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. im Rah-
men der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
bzw. der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Der Vorsitzende erldutert die einzelnen Stel-
lungnahmen und den Abwagungsvorschlag hierzu.

Unter Bezug auf die Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz vom 27.07.2020 ermaéchtigt der Ortsgemeinderat den Ortsbirgermeister im Rahmen der haus-
haltsrechtlichen Bestimmungen, den Auftrag zur Erstellung eines Entwdsserungskonzeptes an ein Pla-
nungsbiiro zu vergeben.

Weiterhin teilt der Rat die Bedenken der Kreisverwaltung Vulkaneifel, Aufgabenbereich Dorferneuerung,
zum Verzicht auf gestalterische Festsetzungen. Es werden daher die Gebaudehdhen zusatzlich mit maxima-
len Firsthéhen (bergseitige ErschlieRung 8,50 m/talseitige ErschlieRung 10,00 m) in die Planung aufgenom-
men.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB erneut mit verkirzter Frist fir die Dauer von zwei Wochen 6ffentlich auszulegen. In der erneuten
Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten
Teilen abgegeben werden kénnen.
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Die Eingabe einer Biirgerin ist gegenstandslos, da das betreffende Grundstiick zwischenzeitlich an die Orts-
gemeinde verduRert wurde.

Sonderinteresse/Ruhen des Stimmrechts:
Es wird auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung hingewiesen. Nach Erkenntnis der Verwaltung
liegen beifolgenden Personen AusschlieBungsgriinde vor:

Diese Aufzahlung erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, so dass alle Beteiligten ihre eigene
Priifung vornehmen sollten.

Anlage(n):

Abwaegung Im Krummenstueck
Im Krummenstueck Il. Entwurf
Im Krummenstueck Textteil
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TOP O 3

Abwagungsentscheidung:

Aufstellung Bebauungsplan ,,Im Krummenstiick” der Ortsgemeinde Berlingen;

Abwagung lber die Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage und Behordenbeteiligung nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Vor Eintritt in diesen Tagesordnungspunkt wurde gepriift, ob keine AusschlieBungsgriinde gemafd
§ 22 GemO vorliegen.

Die folgenden Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und benachbarte Gemeinden haben keine
Bedenken, Anregungen und Hinweise vorgetragen — Beschlussfassung nicht erforderlich:

Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation, 22.06.2020
Westnetz GmbH, 23.06.2020

Forstamt Gerolstein, 24.06.2020

Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege, 24.06.2020

VGV, Fachbereich 2, 25.06.2020

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, 16.07.2020

DLR Eifel, 08.07.2020

VVVVYYVY

Die nachfolgenden Behérden und Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken bzw.
Anregungen vorgetragen, gaben jedoch Hinweise:

Telekom, 29.06.2020

,Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland

GmbH zur Versorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien)
erforderlich. Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

- dass flir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlielungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Strallen und Wege moglich ist.

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdaumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN
1998 vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fiir StraRenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass fiir die
Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ei n mit uns abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant
wird. Bitte informieren Sie uns 3 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, damit alle
Koordinationsvorteile fir den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden kdnnen.
Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bei der Aufstellung von
Bebauungspldanen gemaR § 4 des BauGB.“

Abwagung und Empfehlung

Beschlussfassung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Textteil entsprechend
redaktionell erganzt. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB wird nicht
festgesetzt (Sicherung per Grunddienstbarkeit nach Bodenordnung).

Abstimmungsergebnis:
Jan......... Nein: ....coeueee Enthaltungen: ............ Sonderinteresse: ...............

VG-Werke, 10.07.2020

,Fur die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser liegt eine Wasserrechtliche Genehmigung mit
Datum vom 02.01.1998, Az.: 560-90 532.3302/54 vor. In diesem Bescheid ist festgesetzt, dass das
anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstlicken breitflachig in bewachsenen Mulden zur
Versickerung zu bringen ist. Ist eine Versickerung jedoch nicht moglich, sodass eine Einleitung in die
vorhandene Regenwasserkanalisation vorgenommen werden muss, sind Anderungen von Art und
Umfang der erlaubten Benutzung oder Anderungen der baulichen Anlagen unverziiglich der
Erlaubnisbehorde, hier: Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, anzuzeigen und durch
entsprechende Unterlagen zu belegen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist Giber die vorhandene Kanalisation sichergestellt.

Die Wasserversorgung erfolgt iber das vorhandene Trinkwasserleitungsnetz in der "MuhlenstraRe"
und "Im Wieschen". Der Grundschutz (800 I/min) tber 2 Stunden zur Loschwasserversorgung kann
sichergestellt werden.”

Abwagung und Empfehlung

Beschlussfassung: Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden vor Satzungs—
beschluss beantragt (vgl. Stellungnahme SGD Nord), da Topographie und Niederschlagsrisiko (gem.
aktueller Kartierung) eine gefahrlose Riickhaltung von Niederschlagswasser auf den Grundstlicken
nicht erlauben. Die gegebenen Hinweise zur Wasserversorgung inkl. Brandschutz werden in den
Textteil Gbernommen.

Abstimmungsergebnis:
Jar.......... Nein: .............. Enthaltungen: ............ Sonderinteresse: ...............
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SGD, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier, 09.07.2020

,»Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Einwande gegen die Aufstellung
des o. g. Bebauungsplanes. Im Hinblick auf die in der Begriindung unter Nr. B2.2 Hinweise, Unterpunkt
"Emissionsschutz" getroffenen Aussagen wird jedoch auf folgenden Sachverhalt ausdriicklich
hingewiesen:

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung (KRAMER Schalltechnik GmbH, 15.01.2013)
fuBen u. a. darauf, dass sich die lauteren Produktionszeiten der innerhalb des B-Plangebietes/
Gewerbegebiet "in der Schlack" ansassigen Firma Friedrich Klipper GmbH im Zeitraum von morgens
07.00 bis nachmittags 15.45 Uhr befinden (8,5 h im Tageszeitraum von 16 h nach TA Larm 98).

Die v. g. schalltechnische Untersuchung weist mit den darin enthaltenen Iso-Linien gemaR der
Schallkontingentierung fir das erweiterte Gewerbegebiet "In der Schlack" fir die nachstgelegene
Parzelle 50/10 (gerechnet bis Baufenster) einen Beurteilungspegel von ca. 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts aus (und nicht wie in der Begriindung dargelegt von 50 bis 55 dB(A) tags und 35 bis 40 dB(A)
nachts!). Der nach DIN 18005 bzw. TA Larm fir allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungs-
werte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts wird somit gerade noch eingehalten.

Eine mogliche Verlangerung der Produktionszeiten, insbesondere hinein in die ruhebediirftigen Zeiten
nach Nr. 6.5 TA Ldrm 98 (z. B.: werktags 06.00-07.00 Uhr sowie 20.00-22.00 Uhr) wiirden aufgrund der
fir Allgemeine Wohngebiete zu berlicksichtigenden Zuschlage von 6 dB(A) mit hinreichender
Wabhrscheinlichkeit zu einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts flihren; verbunden mit den entsprechenden Konsequenzen fiir die Firma Friedrich
Klpper GmbH.

Derim Rahmen der v. g. schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigte Puffer von 3 dB(A) im Hinblick
auf eine etwaig spatere Realisierung der Gewerbeflache nordlich der Berlinger StraRe (K 35) wird durch
die hiesige Planung génzlich ausgeschopft.

Im Hinblick auf die Ausfithrungen zu Klima-, Kiihl - und Liftungsgerate, Luft-Wasser-Warmepumpen
und Mini-Blockheizkraftwerke bedeutet dies, dass derartige Gerate aufgrund der Ausschopfung des
Immissionsrichtwertes an der ndchstgelegenen Parzelle 50/10 (gerechnet bis Baufenster) praktisch
keine relevante Zusatzbelastung verursachen dirfen (!).

Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass Klima-, Kihl- und Liftungsgerate, Luft-Wasser-
Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke baurechtlich als untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen betrachtet werden, welche genehmigungsfrei errichtet werden diirfen.

Die Zustandigkeit fur den Vollzug des Immissionsschutzes (insbesondere auch im Falle einer spateren
Nachbarschaftsbeschwerde liber Larm, ausgehend von einer solchen Anlage) liegt im Zusammenhang
mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der Anlage zu § 1 der Landesverordnung Uber
Zustandigkeiten auf dem Gebiet des Immissionsschutzes (ImSchZuVO) bei den Ordnungsbehdrden der
Gemeinde- und Stadtverwaltungen.

Um in diesen Fallen den Immissionsschutz gewahrleisten zu kénnen und um insbesondere zukiinftigen
Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen, sollte in der Satzung des Bebauungsplanes festgelegt
werden, dass der Einsatz eines solchen Gerdates nur zuldssig ist, wenn die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte fiir WA-Gebiete, insbesondere zur Nachtzeit (40 dB(A)), vor der Errichtung bzw.
der Inbetriebnahme nachgewiesen wird.
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Bei der Nachweisfiihrung, z. B. im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens des
jeweiligen Ein- oder Mehrfamilienwohnhauses, ist der "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geraten" des LAl vom 28.08.2013, aktualisiert durch den Beschluss der
139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, heranzuziehen. Dort sind u. a. auch die zuldssigen
Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt. Ferner wird im
Leitfaden beispielsweise dargelegt, dass die Einschrankung der Betriebszeiten einer solchen Anlage in
den meisten Fallen keine praktikable Loésung darstellt, um eine ungestorte Nachtruhe zu erreichen.”

Abwagung und Empfehlung

Beschlussfassung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Textteil entsprechend
redaktionell angepasst. Derzeit errichtet das Unternehmen Kiipper an der nérdlichen Giebelseite eine
reine Lagerhalle, womit sich die bisher ermittelten Larmpegel perspektivisch reduzieren. Zudem
entfallt mit der nachsten FNP-Fortschreibung die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache nérdlich
der K 35.

Abstimmungsergebnis:
Jan......... Nein: .....ccceueee Enthaltungen: ............ Sonderinteresse: ...............

LBM Gerolstein, 21.07.2020

,mit Hochbauten muss ein Abstand von 15 Metern vom Fahrbahnrand der K 35 eingehalten werden.
Die verkehrliche ErschlieBung muss liber vorhandene GemeindestraBen innerhalb der OD-Grenzen von
Berlingen erfolgen.

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zu treffen, die sicherstellen, dass den Erfordernissen des § 1
Abs. 5iVm § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in ausreichendem MalRe Rechnung getragen wird.

Der ErschlieBungstrdager hat in eigener Verantwortung sicher zu stellen, dass in Bezug auf die
Bauleitplanung alle erforderlichen MaBnahmen zum Larmschutz getroffen werden. Die zum Nachweis
erforderlichen Gutachten und Berechnungen hat der ErschlieBungstrager in eigener Verantwortung
und auf eigene Kosten zu erbringen.

Der StraBenbaulasttrager ibernimmt in diesem Zusammenhang keinerlei Kosten. [Die Zustandigkeit
des StralRenbaulasttragers ist lediglich bei schadlichen Umwelteinwirkungen gegeben, die durch den
Neubau oder eine wesentliche Anderung der StraRe hervorgerufen werden (vgl. § 41 Abs. 1 BImSchG
iVm 16. BImSchV).]

Wir weisen darauf hin, dass Teilen unserer Stellungnahme ggfls. aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Verbindlichkeit zukommt, die im Regelfall in der Abwagung nicht oder nur stufenweise tGberwunden
werden kann.

Abwagung und Empfehlung

Beschlussfassung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Mindestabstand des stidlichen
Baufensters zum Fahrbahnrand der K 35 variiert zwischen 35 und 55 m. Die Notwendigkeit eines
besonderen Schutzes vor schadlichen Umwelteinfliissen (Schallschutz?) gem. BauGB sieht die
Gemeinde nicht.

Abstimmungsergebnis:
Jar........ Nein: .....cceueee Enthaltungen: ............ Sonderinteresse: ...............
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Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz, 27.07.2020

,Bergbau/ Altbergbau: Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 15.10.2019 (Az.: 3240-1181-
19N1), die auch fiir die Anderungen weiterhin ihre Giiltigkeit behalt.

Boden und Baugrund: (...) Zusatzlich ergeht der Hinweis, dass die in den Textlichen Festsetzungen
unter den Hinweisen angegebene DIN 19371 nicht korrekt ist; hier ist vermutlich die DIN 19731
gemeint.

Mineralische Rohstoffe: Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwande.

Radonprognose: In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschatzung des
Radonpotenzials ermoglichen.

Die in den Textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen getroffene Aussagen zur Radonvorsorge
basieren nur auf einem Radonpotenzial. Da der Austritt von Radon aus dem Boden kleinrdumig stark
variieren kann, kann erst mit realen Messwerten (Langzeitmessungen) eine Anpassung der
vorsorgenden BaumaBnahmen an die jeweilige lokale Situation erfolgen. Demzufolge mdchten wir
Ihnen nun allgemeine Hinweise zu Radonmessungen aus unserem Erfahrungsbereich mitteilen:

Studien des LGB haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des
aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiur sind-
insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstdrke, Niederschldge oder Temperatur
verantwortlich. Nur so konnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch
hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrautem Ingenieurbiro ausgefiihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien; radongerechte, ca. 1
m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;
fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter; Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben
sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren
jahrlichen Radonverfligbarkeit; Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma); Interpretation der Daten
und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter
Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB Informationen zum Thema Radonschutz von
Neubauten und Radonsanierungen konnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fir
Strahlenschutz entnommen werden.”
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Abwagung und Empfehlung

Beschlussfassung: Die Hinweise/ Empfehlungen zur Bauausfiihrung werden zur Kenntnis genommen
und der Textteil entsprechend redaktionell ergénzt. Es obliegt der Bauausfiihrung/ Architektenschaft
die entsprechenden Gutachten in Auftrag zu geben.

Abstimmungsergebnis:
Jar......... Nein: .............. Enthaltungen: ............ Sonderinteresse: ...............

SGD, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, 27.07.2020

»,das Plangebiet liegt im Mineralwassergewinnungsgebiet der Firma Gerolsteiner Brunnen, dort
innerhalb des festgelegten Zentralbereiches (innerer Bereich). Eine Rechtsverordnung mit konkreten
Verbotstatbestanden analog zu Wasserschutzgebieten besteht nicht.

Die Grundlage zur Entnahme, von natiirlichem Mineralwasser bilden die behérdlichen Zulassungen in
Form von wasserrechtlichen Erlaubnissen oder Bewilligungen. Dem Schutz des Mineralwasservor-
kommens und dem allgemeinen Grundwasserschutz kommt eine hohe Prioritat zu.

In der Verordnung liber natirliches Mineralwasser, Quellwasser und Tafelwasser vom 01.08.1984 i.d.F.
vom 29.10.2001 wird dariliber hinaus geregelt, dass natlrliches Wasser seinen Ursprung in einem
unterirdischen, vor Verunreinigungen geschitzten Wasservorkommen hat und seine urspriingliche
Reinheit nicht anthropogen verandert werden darf.

Insbesondere stellt dabei die Bohrung und der Betrieb von Erdwarmesondenanlagen eine erhdhte
Gefahrdung dar und die Errichtung solcher Anlagen ist daher im Zentralbereich (inneren Bereich) des
Mineralwassergewinnungsgebietes aus wasserrechtlicher Sicht nicht zuldssig.

Im vorliegenden Fall besteht die gesteigerte Besorgnis, dass wahrend des Bohrvorgangs, vor allem bei
der Durchteufung schiitzenden Deckschichten Verunreinigungen des Mineralwasservorkommen
auftreten koénnen. Die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen ist daher im Zentralbereich aus
wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht abzulehnen (siehe Schreiben des MUF vom
27.11.02, Az.: 1034-05.44).

Selbstverstandlich sind auch alle sonstigen MaRnahmen und Handlungen verboten, die zu einer
Verunreinigung des Grundwassers fihren koénnen. Insbesondere beim Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen ist hochste Sorgfalt anzuwenden. Die Lagerung und der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z. Bsp. Heizdl) muss nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) erfolgen.

Gegen die beabsichtigte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers lber die belebte
Bodenzone bestehen keine Bedenken und entspricht den allgemeinen wasserwirtschaftlichen
Zielsetzungen.

Dabei stellt die breitflachige Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser,
und dazu kann im Zentralbereich des Mineralwassergewinnungsgebietes insbesondere das
Niederschlagswasser von befestigten Flachen mit schwachem KFZ-Verkehr (flieRend u. ruhend) mit
Park- und Stellplatzen, FuB-, Rad- und Wohnwegen, Dachflachen in Wohngebieten, Garagenzufahrten,
sonstige Parkplatze, eingeordnet werden.
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Abwasserbeseitigung:

Die Ortsgemeinde Berlingen ist in weiten Teilen im Mischsystem abwassertechnisch erschlossen. Zur
geplanten Abwasserbeseitigung wurden unter B3.2, Seite 12, Hinweise im Textentwurf der
Begriindung aufgenommen. Demnach soll das Plangebiet im Trennsystem erschlossen werden. Das
neue Trennsystem (SW-Leitungen und Regenwasserleitungen) wird an vorhandene Abwasseranlagen
im Mischsystem angeschlossen.

Diesbezliglich hatte Herr Schreiner, VG-Werke Gerolstein, gemaR telefonischer Riicksprache mit Herrn
Schneider (SGD Nord), vom 24.07.2020, mitgeteilt, dass eine wasserrechtliche Erlaubnis der
Bezirksregierung Trier, vom 02.01.1998, Az.: 560-90-532-3302/54, vorliegt. Im Hinblick auf die
geanderten Bedingungen (Einzugsgebiete) ist in abwassertechnischer Hinsicht zu berlicksichtigen, dass
im Rahmen der Fortschreibung der Entwasserungskonzeption anzugeben bzw. ggfs. zu prifen ist, ob
die Bemessungskriterien nach Regelwerk DWA A 128 (z. B. Mindestmischverhéltnis) eingehalten
werden. Des Weiteren sind in der Entwdasserungskonzeption auch RiickhaltemaRBnahmen einzuplanen.
Im Rahmen der Entwadasserungskonzeption ist des Weiteren fachlich zu erbrtern, ob wegen
entwiasserungstechnischer Anderungen im Einzugsgebiet der Einleitstelle ggfs. ein gedndertes
Wasserrecht zu beantragen ist.”

Abwagung und Empfehlung

Beschlussfassung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Planunterlagen dahingehend
erganzt. Eine Entwasserungskonzeption auch zur Klarung der offenen Fragen wird vor
Satzungsbeschluss beauftragt. Aufgrund der aktuell kartierten Risikogefahrdung durch Starkregen
sowie in Anbetracht der Topographie kann eine dezentrale Versickerung/ Rickhaltung auf privaten
Grundsticken nicht empfohlen werden.

Abstimmungsergebnis:
Jan......... Nein: .....cceeuee Enthaltungen: ............ Sonderinteresse: ...............

Rheinisches Landesmuseum Trier, Landesarchaologie, 28.07.2020

,unsere Stellungnahme zu o. g. Planung vom 16.10.2019 hat weiterhin Bestand. Neben dem
Luftbildbefund und der siedlungstopographischen Gunstlage des Plangebiets, die in o. g.
Stellungnahme als Grundlage fiir unsere Einstufung als archdologische Verdachtsflache herangezogen
werden, zieht durch das Plangebiet - worauf wir von lhnen hingewiesen wurden - der Kanal der
mittlerweile abgerissenen, auf der Tranchot-Karte eingezeichneten Berlinger Mihle. Auch dieser
Kanal, der demnach élter als die Tranchot-Karte ist, hat ggf. die Eigenschaften eines Kulturdenkmals.”

Abwagung und Empfehlung

Beschlussfassung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Planunterlagen dahingehend
erganzt. Der in Rede stehende ehemalige Mihlen-Kanal streift lediglich das Plangebiet, ist jedoch in
der Ortlichkeit nicht mehr nachzuvollziehen (Wohnbebauung, StraRenbauarbeiten, Parkplatz usw.).

Abstimmungsergebnis:
Jar.... Nein: ............. Enthaltungen: ............ Sonderinteresse: ...............
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Kreisverwaltung Vulkaneifel, 31.07.2020

,Der Aufgabenbereich Dorferneuerung teilt mit: Es muss als bedauerlich bezeichnet werden, dass so
eine attraktive Ortsgemeinde wie Berlingen in Ganze auf gestalterische Festsetzungen verzichtet.
Gerade in der leichten Hanglage waren Hohenbegrenzungen ratsam. Mit einer ,,Penthouse-Lésungen"
(3. OG ist kein Vollgeschoss und darf oben drauf gepackt werden!) kann es ohne entsprechende
Festsetzungen zu unpassenden Hohenentwicklungen kommen.

Der Aufgabenbereich Bauleitplanung teilt beratend mit: Es sollte gepriift werden, ob das
beschleunigte Verfahren nach § 13 b BauGB hier auf Grund des Umfanges - ca. 15600 gm des
Geltungsbereiches hier angewandt werden kann. Des Weiteren sollten die privaten Griinflaichen mit
besonderen Zweckbestimmungen zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft festgesetzt
werden. In der Begriindung sollte der Umfang der Verfligbarkeit der Bauflichen in Hand der
Ortsgemeinde angegeben werden.”

»Zu dem Bauleitplanverfahren werden aus Sicht der Naturschutzbehorde keine dem Grunde nach
entgegenstehenden Belange vorgetragen.

Die Zielsetzung des § 13 b BauGB ist bekannt, so dass die Ausweisung neuer Wohngebiete mit einer
Grundflache von bis zu 10.000 gm) im bisherigen AuRenbereich im Anschluss an bebaute Ortsteile im
vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB maglich ist.

Die sonst uUblichen Pflichten der Bauleitplanung, u.a. die Umweltprifung oder die Eingriffs-/
Ausgleichsregelung entfallen und ermoglichen auf sensiblen Standorten ohne weitere Prifung der
Bodenschutzklausel, die AulRenentwicklung, ohne Klimaschutz- und -anpassungsziele. Im Ergebnis
bewirkt § 13 b BauGB ein Wachstum der Ortsrander - auch auf ggf. 6kologisch sensiblen Standorten
(hier: Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung durch Sturzflut nach Starkregen).

Angesichts des 1,56 ha umfassenden Geltungsbereichs erreicht bzw. (iberschreitet die
Eingriffserheblichkeit u.E. den Schwellenwert des §13 b und es ist zu hinterfragen, ob dieses Verfahren
das geeignete ist.

Brandschutzdienststelle: Beim Ausbau der StraBen und Wege sind diese fiir Feuerwehrfahrzeuge
leicht befahrbar herzustellen. Die erforderlichen Breiten und Kurvenradien konnen der ,Richtlinie Gber
Flachen fiir die Feuerwehr" entnommen werden. Diese MaRe gelten allerdings nur fiir Wege ohne
Begegnungsverkehr. Zu diesen Massen sind noch die Breiten fiir Begegnungsverkehr zumindest mit
Pkw zuzurechnen.

Zur Léschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von mindestens 800 I/min (48 m3/h) tiber
einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfligung stehen.”

Abwagung und Empfehlung

Beschlussfassung: Den Bedenken der Kreisverwaltung Vulkaneifel, Aufgabenbereich Dorferneuerung,
wird gefolgt und die Gebaudehoéhen zusatzlich mit maximalen Firsthohen (unterschieden nach tal-
bzw. bergseitiger Erschliefung) geregelt.

Der Umfang der Verfligbarkeit von Bauflachen in Hand der Ortsgemeinde wird in die Begriindung
aufgenommen. [Die nach § 13 b BauGB hdchstzuldssigen 10.000 m? beziehen sich auf die reine
Bauflache gem. § 19 BauNVO. Jener Schwellenwert wird im vorliegenden Verfahren unterschritten.]

Abstimmungsergebnis:
Jar.......... Nein: .............. Enthaltungen: ............ Sonderinteresse: ............
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat am 10.07.2019 gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13b BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss wurde am .......... 2020
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Rat hat am .......... 2020 die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
hat in der Zeit vom ...... bis .......... 2020 zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus Gerolstein 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .......... 2020 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben

werden kénnen und gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, gem. § 13 (3) BauGB von einer Umweltprifung
abgesehen wird und, bei Aufstellung eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
.......... 2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des Rates
vom ........... 2020. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Rat hat am ........ 2020 den Bebauungsplan mit Begriindung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 24 GemO Rheinland-Pfalz und § 88 LBauO als Satzung beschlossen.

Berlingen, den ........... 2020

(Siegel) Der Ortsbiirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Rates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet. Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit ausgefertigt. Die ortsibliche
Bekanntmachung wird gem. § 10 (3) BauGB angeordnet.

Berlingen, den ........... 2020
(Siegel) Der Ortsbiirgermeister
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte gem. § 10 (3) BauGB am ............. 2020. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214 (1), 215 (1) BauGB) hingewiesen worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Berlingen, den ........... 2020

(Siegel) Der Ortsbiirgermeister

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

GRENZEN (§ 9 Abs. 7 BauGB)
= -

Raumlicher Geltungsbereich der Planung
hmm

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 Geschossflachenzahl (GFZ)

1 Anzahl der Vollgeschosse, maximal

8,5m max. Firsthéhe Uber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
0 Bauweise, offen

easssssw Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Vekehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Z (Zufahrt)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

p Grinflache, privat

PLANZEICHEN ALS HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9 Gebaudebestand, Haupt- und Nebengebdude, Hausnummer
——()—=—= Flurstiicksgrenze, Flurgrenze, Nutzungsgrenze
319 Grenzpunkt, Flursticksnummer (Bestand)

-15- Bemallung

—<S—  Versorgungsleitung (Strom), unterirdisch

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grund- Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
Geschossigkeit Bauweise

max. Firsthéhe iber Bezugspunkt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) mit folgenden Regelungen festgesetzt. Zulassig
sind Wohngebdude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise kénnen i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke und zugelassen werden.

In Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig sind, d.h. nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Zum Mal der baulichen Nutzung werden im Allgemeinen Wohngebiet eine zuldssige GRZ von 0,4
sowie eine GFZ von 0,8 jeweils als Hochstmal festgesetzt. Fir die Berechnung der zuldssigen
Grundflache ist § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO (Signatur WA) mafigeblich.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die durch Garagen und Stellplatze mit ihren jeweiligen
Zufahrten (§ 12 BauNVO) sowie die durch Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO beanspruchten
Flachen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen.

Die gemaR § 19 (4) Satz 2 BauGB zulassige Uberschreitung der Grundflache (Regel-GRZ) durch
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Stellplatze sowie durch Zufahrten von Garagen und Stellplatzen
ist bis zu einem Maf3 von 50 v.H. zulassig.

Hinsichtlich der Héhenentwicklung darf bei talseitiger ErschlieRung eine maximale Firsthéhe (FH) von
10,0 m, bei bergseitiger ErschlieBung von 8,5 m nicht tiberschritten werden. Als Firsthohe ist das
AbstandsmalR zwischen dem festgesetzten unteren Bezugspunkt gem. § 18 BauNVO) bis zum oberen
Abschluss der Dachflache (First) bzw. bei Flachdachern bis zur Oberkante einer Attika zu verstehen.
Als unterer Bezugspunkt fur die Lage der jeweiligen Oberkante Fahrbahnmitte der hergestellten
Planstral’en — jeweils gemessen rechtwinklig zur strallenzugewandten Fassade der nachstliegend
geplanten Gebaude — festgesetzt (siehe Schema).

Im WA sind maximal Il Vollgeschosse zuldssig.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)

Innerhalb des Gebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt (0). Zulassig sind damit Einzel- und
Doppelhauser. Die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen (sog.
Baufenster) gemaR Planeinschriebe.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 Abs.
1 und 21 a BauNVO)

AuRerhalb der durch Planzeichen festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO (u.a. Garagen, Carports) zulassig, nicht jedoch
zwischen strallenzugewandter Baugrenze und nachstgelegener 6ffentlicher Stralenverkehrsflache
(PlanstralRe); Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. Trafostationen) bleiben davon unberihrt.
Ebenfalls sind Stellplatze und Zufahrten (i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO) aulRerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes (WA) wird durch die neu herzustellende
"Planstraf3e" mit einer Parzellenbreite von 6 m gewahrleistet. Deren konkrete Gestaltung und
Ausfihrung (z.B. Fahrbahnverschwenkungen, Parkierungsflachen, Gehwege, Grunstreifen,
StraBenbeleuchtung) unterliegt einer separaten Fachplanung.

Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Zur Sicherung jlingst verlegter unterirdischer Versorgungsleitungen wird ein Leitungsrecht (GFL)
zugunsten der RWE (Elektrizitdtsversorgung) innerhalb der gekennzeichneten 6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt. Das Recht wird nach erfolgter Bodenordnung grundbuchlich gesichert.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans werden private Griinflachen ohne besondere
Zweckbestimmungen festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 25a und b BauGB)

Innerhalb der als Bauland (WA) ausgewiesenen Flachen und unter Beachtung des Landes-
Nachbarrechts sind pro Baugrundstiick mindestens zwei klein- bis mittelkronige standortgerechte
Laubbdume oder hochstdmmige Obstbaume heimischer Arten anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf
Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Der jeweilige Standort kann frei gewahlt
werden.

FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster,
Schotterrasen, wassergebundene Decke 0.3.

Die festgesetzten MaRnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des
Gebaudes auf dem jeweiligen Baugrundstick umzusetzen und diesem zu 100 % zugeordnet (§ 9 Abs.
1a Satz 2 und § 135 BauGB).

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Sturzfluten bzw. wild abflieRendem Niederschlagswasser sind zur Verhinderung von
Uberflutungs-, Wasser- und Sachschaden nachfolgende bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zu treffen. Die Malnahmen der baulichen Vorsorge beinhalten sowohl eine angepasste
Bauweise als auch bauliche Schutzvorkehrungen zur Verringerung moéglicher Schaden.

Private Zustandigkeit (Objektschutz): Gegen Eintritt insbesondere von Oberflachenwasser sind
Lichtschachte druckwasserdicht zu montieren und ggf. mit hochwasserdichten, selbstschliefenden
Kellerfenstern auszustatten. Aufkantungen oder Schwellen auch bei Kellertreppen sollen bis auf ca.
15-30 cm Uber Oberkante Gelande ausgefihrt und bodengleiche Eingédnge vor Turen und Fenstern im
Erdgeschoss vermieden werden. Das fertige Gelande sollte grundlegend kein Gefalle zum Gebaude
hin aufweisen. Auf tiefliegende Garagen ist zu verzichten oder diese alternativ mit ausreichend
bemessenen Abldufen zu versehen. Grundsatzlich ist eine fachgerechte Dranage gemaR DIN 4095 zu
planen und zu bemessen; es sind Riickstauklappen oder -verschlliisse oberhalb der Riickstauebene
(6ffentliche Kanalisation) einzubauen.

Kommunale Zusténdigkeit (6ffentliche Vorsorge): Zur schadlosen Ableitung von kurzfristig erhéht
anfallendem Regenwasser sind die ErschlieBungsstral8en als riickstaufreie "Notwasserwege"
auszubilden. Im Sinne der Regenwasserbewirtschaftung sollen die Verkehrsflichen bspw. als Gerinne
im umgekehrten Dachprofil und mittigen Einldufen/ offene Kastenrinne oder beidseitigem Hochbord
ausgestaltet werden. Je nach Ausbauzustand der ErschlieBungsstral3en, hier: Platzierung der
Grundstiickszufahrten, ist eine Oberflachenentwésserung (iber Tiefbeete oder alternative Anlagen zu
prifen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Unzulassig sind Holzblockhauser in einer von au3en sichtbaren Rund-Vollstammbauweise. Eine
aulere Verkleidung aufsteigender Wande mit Holzlatten, Schalung o.4. ist méglich. Generell ist
zumindest ein optisch wirksames Geschoss in konventioneller Bauweise (kein Fertigbau)
auszufihren.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) nur in Form von Hecken, Holz- und
Metallzdunen zulassig. Im Bereich von Grundstuickszufahrten durfen samtliche Einfriedungen und
Abgrenzungen eine maximale H6éhe von 0,70 m Uber angrenzender Fahrbahnoberkante nicht
Uberschreiten (Freihaltung der Sicht).

BEBAUUNGSPLAN "IM KRUMMENSTUCK" — BERLINGE

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE

Denkmalschutz: Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten
Nutzungsregelungen fir Baudenkmaler oder kulturgeschichtliche Denkmaler und Funde. Sollten bei
Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch Gegenstande (bewegliche oder
unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als
solche gelten, gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist dies
unverziiglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie,
Auflenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) mundlich oder schriftlich anzuzeigen.

Bodenschutz, Bergbau, Geologie und Hydrologie: Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und
Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch ist das Vorhandensein von nicht registrierten
Altablagerungen nicht auszuschlieRen. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Abfélle (Bauschutt, Hausm{ill)
oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umgehend zu informieren.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1 BauGB zu
gewahrleisten (Erlass zur Beriicksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren).

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z.B.
schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB
i.V.m. der DIN 18915 sowie aus ingenieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN
19731, 4020, 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu beachten. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens
einschlieBlich der Prifung der Hangstabilitat wird dringend empfohlen.

Nach geologischen Informationen stehen im Bereich des Planungsgeléandes voraussichtlich oberflachennah
Sedimentgesteine des Devons an. Diese setzen sich hier vorwiegend aus einer Wechselfolge von Kalk- und
Mergelsteinen zusammen. Die Kalksteine konnen von Verkarstung betroffen sein. In diesem grundsatzlichen
Sinne kann eine Gefahrdung durch Gelandesenkungen und Erdfélle ohne ortsbezogene Untersuchungen nicht
génzlich ausgeschlossen werden. Dariber hinaus sind die Mergelsteine zumindest im verwittertem Zustand
fur ihre Rutschungs- und Wasserempfindlichkeit bekannt.

Bei Griindungs- und Bodenarbeiten wird die Einholung eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN
1054) bzw. die Durchfiihrung von Geldndeuntersuchungen dringend empfohlen. Von der Planung von
Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Elektrizitatsversorgung (Westnetz GmbH): Fur vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und
Maste der StralRenbeleuchtung ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der
Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige
leitungsgefahrdende MaRnahmen untersagt sind. Anpflanzungen sind mit der Westnetz GmbH abzustimmen.
Die Abstande von den vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten/vorhandenen Leitungen sind gemaR den
VDE-Bestimmungen und dem "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” einzuhalten.

Eine Anderung/Erweiterung der Stralenbeleuchtungsanlage erfolgt in Abstimmung mit der Ortsgemeinde im
Rahmen des bestehenden StraRenbeleuchtungsvertrages. Bei eventuell vorgesehenen VerauRerungen der
ehemaligen StralRen-/Wegeflachen sind die in diesen Flachen befindlichen Leitungen/Anlagen durch
beschrankte persoénliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der Westnetz GmbH im Grundbuch zu sichern. Sollten
Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den
bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Dachgestaltung: Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte bzw. nicht stark Licht reflektierende
Dachziegel/ -pfannen und Schiefer, Dachbegriinungen sowie entsprechende Anlagen fiir die Nutzung
regenerativer (solarer) Energien empfohlen. Das Farbspektrum sollte sich hierbei nach den Farbténen: RAL
3007 (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 6008 (Braungriin), RAL 7013
(Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7026
(Granitgrau), RAL 8012 (Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019 (Graubraun), RAL 8022
(Schwarzbraun), RAL 8025 (Blassbraun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tiefschwarz) oder in nach
Herstellerbezeichnungen ahnlichen bzw. vergleichbaren Farbténen richten.

Ressourcenschutz: Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische
Staurdume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der Auflenanlagen) zu nutzen. Dabei
sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die
entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils glltigen Fassungen zu beriicksichtigen. Die
Umsetzung aktiver und passiver Manahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen wird empfohlen.

Radonvorsorge: Im Plangebiet kann ein erhéhtes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden. Es werden
folgende bauliche MaRnahmen empfohlen: Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrten Bereich
gegen von aulen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195;
konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm, mit Nachweis der
Rissliberbriickung); Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und
Ableitungen) mit radondichten Materialien; Zufihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von aufRen; im
Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und dariber liegenden Etagen dicht schlieRende Kellertir
zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B. Leitungen,
Schachte).

Emissionsschutz: Anlagen wie Klima-, Kiihigerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke im Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG und sind entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen
auf ein MindestmaR beschrankt werden. Fiir die vorgesehene allgemeine Wohnnutzung wird darauf
hingewiesen, dass der Einsatz der v.g. Gerate nur zuldssig ist, wenn an den benachbarten Wohngebauden
die Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit 40 dB(A) eingehalten werden. Beim
Nachweis der Zuldssigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der "Leitfaden fiir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten™ des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen.
Dort sind die zuldssigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstidnde zur Nachbarbebauung dargestellt.
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A EINLEITUNG
Al  ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Al.l Anlass und Zweck der Planaufstellung

In jlingster Zeit verzeichnet die Ortsgemeinde Berlingen eine erhohte Nachfrage nach Baugrundstiicken.
Ein Trend, welcher sich nach den Daten den statistischen Landesamtes in einem leicht positiven Wande-
rungssaldo bzw. riicklaufiger Bevolkerungsabnahme widerspiegelt. So sind drei im Rahmen der letzten Er-
ganzungssatzung bereitgestellten Grundstiicke westlich der StraBe "Im Wieschen" mittlerweile bebaut,
wahrend rund 10 baureife private Parzellen in der Ubrigen Ortslage nicht mobilisierbar sind (vgl. Raum+).

Die Gemeinde hat daher beschlossen, ein moderates Kontingent kommunaler Bauplatze zu schaffen. Fur
die Baulandbereitstellung in Frage kommt ein Areal innerhalb der Gewanne "Unten im Krummenstiick"
und "Im Wieschen", welches im aktuellen Flaichennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestellt ist und den
stidwestlichen Bereich der Ortslage zu arrondieren verspricht. Auf zwei vorhandene Landwirtschaftswege
als spatere ErschlieBungsstraBen zuriickgreifend, lassen sich hier je nach GroBe ca. 10 Baugrundstiicke zu
einem allgemeinen Wohngebiet entwickeln und anschlieBend vermarkten.

Der Bebauungsplan wird per Beschluss vom 10.07.2019 im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13b BauGB
aufgestellt, doch durchlief er bereits im Zeitraum September/ Oktober 2019 formell eine TOB-Beteiligung
zur Ermittlung grundlegender Planungsbedingungen. Die Stellungnahmen wurden fiir die vorliegende Ent-
wurfsfassung in die Planunterlagen aufgenommen.

Al.2 Raumlicher Geltungsbereich und Gebietsbeschreibung

Der Bebauungsplan "Im Krummenstiick® beansprucht mit seinem ca. 1,56 ha umfassenden Geltungsbereich
die Flurstiicke 45 tlw., 46/1 tlw., 47/1,48/2, 50/10, 115 und 124, Flur | der Gemarkung Berlingen (Stand .
Quartal 2020). Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Im spitzen Winkel am StraBenkorper der K 35 im Siiden beginnend fallt das Gelande von 490 auf 470 m
UNN in nordliche Richtung zur MihlenstraBe. Als Grinland genutzt ist das Gebiet liber zwei Landwirt-
schaftswege u.a. direkt vom Ortskern tiber MuhlenstraBe und Im Wieschen her erreichbar und grenzt im
Norden und Osten direkt an bebaute Wohngrundstiicke. Hier finden sich auch die einzigen Baum- oder
Geholzbestande.

Flachenbilanz

Bauflichen WA 9.530 m?2 bei GRZ0,4 5.718 m2 versiegelbar zzgl. 50 %
Verkehrsflache "PlanstraBe” 1.900 m2 brutto (ParzellengroBe)

Grinflichen privat 4.190 m?2

A2 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGSVORGABEN

* Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP IV, 2008) liegt Berlingen a) in einem landesweit bedeutsa-
men Bereich fiir die Sicherung des Grundwassers (Z 106, Karte |12: Bereich von besonderer Bedeutung fiir
den Grundwasserschutz und die Trinkwassergewinnung), b) in einem landesweit bedeutsamen Bereich fiir
Erholung und Tourismus (Z 134, Karte 18) und c) im Biotopverbund Kernflache/ Kernzone (Z 98, Karte
I'1). Berlingen liegt weiterhin in einem landlichen Raum auf Grundlage der Landschaftstypen fiir Erlebnis-
raumen (Z 91; Karte 9: vulkanisch gepragte Landschaft innerhalb offenlandbetonter Mosaiklandschaft). Be-
reiche fir die Rohstoffsicherung (Z 127 und 128, Karte 17) werden von der Planung nicht tangiert.
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Die Planung beriihrt zudem die Aspekte Gewasserschutz und nachhaltige Gewasserentwicklung (Z 102, G
100/101), wobei insbesondere die natiirlichen Grundwasserverhaltnisse vor schadlichen Stoffeintragen zu
schiitzen (Z 103) sowie naturliche und naturnahe Oberflichengewasser zu sichern bzw. wiederherzustellen
sind (Z 102). Damit wird unmittelbar auf dem Grundsatz zum Schutz des Bodens und dessen Funktionen
ubergeleitet (G 112), indem bspw. Bodenverdichtung, Verlagerung, Aufschiittung sowie Bodenversiegelung
vermieden bzw. minimiert werden soll.

Konkretisierend fortgefiihrt werden jene landesplanerischen Vorgaben auf der Ebene des rechtsverbind-
lichen Regionalen Raumordnungsplans (ROPI): Darin findet der eigentliche Planbereich teilweise seine
Darstellung als Landwirtschaftsfliche. GroBraumig liegt Berlingen in einem Vorranggebiet fir Erholung,
welches aufgrund seiner landschaftlichen Schonheit und klimatischen Gunst fuir die Erholung besonders ge-
eignet ist. Bei allen raumbedeutsamen MaBnahmen ist darauf zu achten, dass Naturhaushalt und Land-
schaftsbild als natiirliche Eignungsgrundlagen dieser Gebietskategorien erhalten bleiben bzw. nach Moglich-
keit verbessert werden (5.2.1 ROPI).

Die Planung beriihrt ferner einen Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung, womit
die Gemeinden dazu angehalten werden, ihre touristischen Entwicklungsmoglichkeiten zu sichern. Bei der
Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriche sind die Belange von Erholung und Fremdenverkehr be-
sonders zu berlcksichtigen. Dem Ort selbst werden die besonderen Funktionen/ Eigenentwicklung "Land-
wirtschaft" und "Erholung” zugewiesen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieser Bebauungsplan-Anderung nehmen auf die vorgenannten

Grundsatze und Ziele der Landesplanung und Raumordnung Bezug (Anpassungsgebot gem. § | Abs. 4
BauGB).

* Flachennutzungsplan

Der FNP, rechtswirksam seit 12/2006, stellt das Gebiet liberwiegend als VWohnbauflache, siidostlich davon
als gemischte und sudlich als gewerbliche Bauflache dar. Hinzu tritt eine (ehemals) Uberirdische Versor-
gungsleitung (Strom).

Das Bebauungsplanverfahren entspricht insofern dem Entwicklungsgebot (§ 8 BauGB), das lediglich die

kleinteilige Gewerbeflache nordlich der KreisstraBe kinftig entfillt. GemaB den Regelungen des § 13b
BauGB wird der FNP im Rahmen der nachsten Fortschreibung nachrichtlich angepasst.

B STADTEBAULICHE ASPEKTE
Bl PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
Bl.l Bebauung

* Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m.§§ | bis |1 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) mit folgenden Regelungen festgesetzt.

» Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Gewerbebetriebe.

* Ausnahmsweise konnen i.V.m. § | Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

* In Verbindung mit § | Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige, nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht zulassig sind, d.h. nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans werden.
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Die benannten Ausnahmen innerhalb des Gebietstyps zielen auf die Zulassigkeit solcher Anlagen und Be-
triebe, die ansonsten die Wohnruhe nicht storen. Unter diesem letzten Aspekt ausgeschlossen werden u.a.
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die weder im Gebiet erforderlich oder stad-
tebaulich sinnvoll, noch wiinschenswert erscheinen.

* MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

* Zum MaB der baulichen Nutzung werden im Allgemeinen Wohngebiet eine zulissige GRZ von 0,4
sowie eine GFZ von 0,8 jeweils als Hochstmal festgesetzt. Fiir die Berechnung der zulassigen Grund-
flache ist § 19 Abs. 3 Satz | BauNVO (Signatur WA) maBgeblich.

* Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die durch Garagen und Stellplatze mit ihren jeweiligen
Zufahrten (§ 12 BauNVO) sowie die durch Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO beanspruchten Flachen
gemalB § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen.

Die gemiB § 19 (4) Satz 2 BauGB zulissige Uberschreitung der Grundfliche (Regel-GRZ) durch Ne-
benanlagen (§ 14 BauNVO) und Stellplatze sowie durch Zufahrten von Garagen und Stellplatzen ist bis
zu einem MaB von 50 v.H. zulassig.

* Im WA sind maximal Il Vollgeschosse zulassig.

Die Festsetzungen zum MalB der baulichen Nutzung leiten sich sowohl aus der Bau- und Freiflachenstruk-
tur als auch der Gebaudehohen und Geschossigkeiten des Ortes ab und orientieren sich dementspre-
chend an den nach der BauNVO fiir allgemeine VWohngebiete hochstzulassigen Werten. Hinsichtlich der zu-
satzlichen Uberbauung durch Nebenanlagen wird jedoch lediglich eine 50 %ige Uberschreitung ermoglicht.
Diese Beschrankung resultiert aus der von Fachbehorden ermittelten Gefahr von Starkregenereignissen
fir das Plangebiet — eine Situation, der durch eine reduzierte Versiegelbarkeit entgegen getreten werden
soll.

* Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. | Nr.2 und Abs. 3 BauGB)

* Innerhalb des Gebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt (o). Zulassig sind damit Einzel- und
Doppelhauser.

* Die Festsetzung der uberbaubaren Grundstiicksfliche erfolgt durch Baugrenzen (sog. Baufenster)
gemal Planeinschriebe.

Eine offene Bauweise (bis max. 50 m Lange) in Einzel- oder Doppelhausform ist gewahlt, um Beeintrachti-
gungen des Landschafts- und Ortsbilds aufgrund in der Ortslage untypisch langer Gebauderiegel zu ver-
meiden. Fokussiert wird hierbei auf die Errichtung von Einfamilienhausern im Umfang der Nachbarbebau-
ung.

Die uberbaubaren Grundstiicksflichen werden mittels drei zusammenhangender Baugrenzen festgelegt,
welche umlaufend einen Abstand von 3 m zu benachbarten Grundstiicksgrenzen bzw.Verkehrs- und Griin-
flichen einhalten. Ungeachtet der spateren Bodenordnung lasst sich so auch eine Grenzbebauung
verwirklichen.

* Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 Abs. |
und 21 a BauNVO)

* AuBerhalb der durch Planzeichen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. | Satz | BauNVO (u.a. Garagen, Carports) zulassig, nicht jedoch
zwischen straBenzugewandter Baugrenze und nachstgelegener offentlicher StraBenverkehrsflache
(PlanstraBe); Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B.Trafostationen) bleiben davon unberiihrt.
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* Ebenfalls sind Stellplatze und Zufahrten (i.S. des § 12 Abs. | BauNVO) auBerhalb der Baugrenzen zulas-
sig.

Die Regelungen sollen eine individuelle Gestaltung der Baugrundstiicke ermoglichen (Besonnung, Anlagen
von Hausgarten, Schuppen etc.). Obgleich die Baufenster groBziigig geschnitten sind, lassen sich auBerhalb
derer auch Garagen und Stellplatze verwirklichen (Grenzbebauung). StraBenseitig soll jedoch ein Abstands-
streifen zur Ausgestaltung eines offenen und einsehbaren StraBenraums dauerhaft eingehalten werden.

Bl1.2 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. | Nr. I | BauGB)

* Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes (WA) wird durch die neu herzustellende "PlanstraBe"
mit einer Parzellenbreite von 6 m gewaihrleistet. Deren konkrete Gestaltung und Ausfiihrung (z.B.
Fahrbahnverschwenkungen, Parkierungsflachen, Gehwege, Griinstreifen, StraBenbeleuchtung) unterliegt
einer separaten Fachplanung.

Der "PlanstraBe” kommt die Funktion einer beidseitigen HaupterschlieBung des Wohngebietes zu, wobei
die technische Ausgestaltung der Verkehrsflache (z.B. Mischprofil, Fahrbahnverschwenkungen, Griinstreifen,
StraBenbeleuchtung) der konkreten Bauausfiihrung unterliegt. Fiir die erforderliche und ordnungsgemaBe
Befahrbarkeit von Rettungs-, Losch- und Miillfahrzeugen wird keine Wendeanlage benotigt.

B1.3 Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. | Nr. I3 BauGB)

Zur Sicherung juingst verlegter unterirdischer Versorgungsleitungen wird ein Leitungsrecht (GFL; Fist. I 15)
zugunsten der RWE (Elektrizitatsversorgung) innerhalb der gekennzeichneten offentlichen Verkehrsflache
festgesetzt. Das Recht wird nach erfolgter Bodenordnung grundbuchlich gesichert.

Bl.4 Grinflichen (§ 9 Abs. | Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans werden private Griinflichen ohne besondere
Zweckbestimmungen festgesetzt.

Die damit nicht tiberbaubaren Flichen konnen im Rahmen der Bodenordnung den einzelnen Baugrundstu-
cken zugeordnet und bspw. als Hausgarten o.a. genutzt werden.

B1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. | Nr.20i.V.m.§ 25a und b BauGB)

* Innerhalb der als Bauland (WA) ausgewiesenen Flachen und unter Beachtung des Landes-Nachbar-
rechts sind pro Baugrundstiick mindestens zwei klein- bis mittelkronige standortgerechte Laubbaume
oder hochstammige Obstbaume heimischer Arten anzupflanzen. Die Geholze sind auf Dauer in gutem
Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Der jeweilige Standort kann frei gewahlt werden.

* FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
zu befestigen. Es konnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster; Schotterrasen,
wassergebundene Decke o.a.

* Die festgesetzten MaBnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebau-

des auf dem jeweiligen Baugrundstiick umzusetzen und diesem zu 100 % zugeordnet (§ 9 Abs. la Satz
2 und § 135 BauGB).
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Griinordnerische Festsetzungen sind im sog. beschleunigten Verfahren zwar nicht gesetzlich vorgeschrie-
ben, erscheinen vor dem Hintergrund allgemeiner und aktueller Umweltbedingungen jedoch geboten. Eine
Mindestausstattung der Grundstiicke mit Geholzen wirkt Bodenerosion und Lufterwarmung entgegen und
sorgt fir ein verbessertes Mikroklima.

Eine moglichst geringe Flachenversiegelung reduziert die Dynamik des Oberflachenabflusses insbesondere
bei Starkregen und befordert den weitestgehenden Verbleib des Niederschlags vor Ort.

Bl.6 MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. | Nr.24 BauGB)

Zum Schutz vor Sturzfluten bzw. wild abflieBendem Niederschlagswasser sind zur Verhinderung von Uber-
flutungs-,Wasser- und Sachschaden nachfolgende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen.
Die MaBnahmen der baulichen Vorsorge beinhalten sowohl eine angepasste Bauweise als auch bauliche
Schutzvorkehrungen zur Verringerung moglicher Schaden.

* Private Zustandigkeit (Objektschutz): Gegen Eintritt insbesondere von Oberflachenwasser sind Licht-
schachte druckwasserdicht zu montieren und ggf. mit hochwasserdichten, selbstschlieBenden Keller-
fenstern auszustatten. Aufkantungen oder Schwellen auch bei Kellertreppen sollen bis auf ca. 15-30 cm
uber Oberkante Gelande ausgefiihrt und bodengleiche Einginge vor Tiren und Fenstern im Erdge-
schoss vermieden werden. Das fertige Gelande sollte grundlegend kein Gefille zum Gebaude hin auf-
weisen. Auf tiefliegende Garagen ist zu verzichten oder diese alternativ mit ausreichend bemessenen
Ablaufen zu versehen. Grundsitzlich ist eine fachgerechte Dranage gemal3 DIN 4095 zu planen und zu
bemessen; es sind Riickstauklappen oder -verschlisse oberhalb der Riickstauebene (offentliche Kanali-
sation) einzubauen (vgl. Handlungsempfehlungen in Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vor-
sorge, BBSR, Bonn 2018).

* Kommunale Zustiandigkeit (offentliche Vorsorge): Zur schadlosen Ableitung von kurzfristig erhoht an-
fallendem Regenwasser sind die ErschlieBungsstraBBen als riickstaufreie "Notwasserwege" auszubilden.
Im Sinne der Regenwasserbewirtschaftung sollen die Verkehrsflichen bspw. als Gerinne im umgekehr-
ten Dachprofil und mittigen Einlaufen/ offene Kastenrinne oder beidseitigem Hochbord ausgestaltet
werden. Je nach Ausbauzustand der ErschlieBungsstraBen, hier: Platzierung der Grundstiickszufahrten,
ist eine Oberflachenentwasserung uber Tiefbeete oder alternative Anlagen zu prifen (Hinweise fiir eine
wassersensible StraBenraumgestaltung, Hansestadt Hamburg, 2015).

Die festgesetzten MaBnahmen fuBen auf einem Hinweis der SGD Nord, dass zumindest fiir den westlichen
Abschnitt des Plangebiets eine hohe "Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung durch Sturzflut nach Starkre-
gen" besteht. Das vom Landesamt fiir Umwelt entwickelte Konzept einer landesweiten Hochwasservorsor-
ge befindet sich zum Zeitpunkt der Beschlussfassung zum BPlan zwar noch in der Bearbeitung, hat geogra-
fisch jedoch bereits potentielle Gefahrdungen fiir Siedlungsbereiche bewertet.

Im Sinne der Gefahrenabwehr werden daher geeignete MaBnahmen zur Bauausfiihrung (Hoch- und Tief-
bau) fir notwendig erachtet: ,,Sturzfluten sind starke Oberfachenabfliisse, die durch kleinraumige [...], die
Infiltrationsrate der Oberflache Ubersteigende Niederschlagsereignisse verursacht werden und die weder
durch kleinere Gewasser noch durch das Entwasserungssystem schadlos aufgenommen und abgeleitet wer-
den konnen* (KommunalAgentur, 2015).

Bl1.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. |,2 LBauO i.V.m.§ 9 Abs. 4 BauGB)
Zur Verhinderung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds (§ | Abs. 6 Nr. 5 BauGB) werden
hinsichtlich der auBeren Gestaltung baulicher Anlagen nachfolgende Festsetzungen Bestandteil dieses

Bebauungsplans:

* Unzulassig sind Holzblockhauser in einer von auBen sichtbaren Rund-Vollstammbauweise; eine duBere
Verkleidung aufsteigender Wande mit Holzlatten, Schalung o.a. ist moglich.
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* Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) nur in Form von Hecken, Holz- und
Metallzaunen zulassig. Im Bereich von Grundstiickszufahrten diirfen samtliche Einfriedungen und
Abgrenzungen eine maximale Hohe von 0,70 m iber angrenzender Fahrbahnoberkante nicht uber-
schreiten (Freihaltung der Sicht).

Die Gestaltungsregeln leiten sich im Grunde aus der vorgefundenen Situation ab und sollen die optische
Einbettung des kiinftigen Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild unterstiitzen. So entsprachen Holz-
blockhauser keinesfalls der Ortstypik. Desgleichen gilt fiir Einfriedungen, die in Form von massiven Mauern
in einem Wohngebiet grundsatzlich nicht notwendig sind oder die Leichtigkeit und Sicherheit der Verkehrs
im Bereich privater Grundstiickszufahrten einschranken konnten.

B2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
B2.1 Nachrichtliche Ubernahmen

¢ Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten Nutzungsrege-
lungen fiir Baudenkmaler oder kulturgeschichtliche Denkmaler und Funde. Sollten bei Erdarbeiten, Bau-
oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch Gegenstinde (bewegliche oder unbewegliche), von
denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden
werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaBnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmal-
fachbehorde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Trier (Rhei-
nisches Landesmuseum) mundlich oder schriftlich anzuzeigen.

Bei der im Vorverfahren des Bebauungsplans per Luftbildauswertung vermuteten vor- und friihgeschichtli-
chen Gebaudestruktur innerhalb des landwirtschaftlich genutzten Flurstiicks 66, Flur | handelt es sich um
die lokale Auspragung wahrend einer damaligen Trockenphase. Die Stelle liegt zudem in einer Entfernung
von rund 320 m nordwestlich des Plangebiets. Auf die Beauftragung einer geophysikalischen Prospektion
wird daher bis auf Weiteres verzichtet und auf die allgemeinen Bestimmungen und Verpflichtungen des
Denkmalschutzgesetzes verwiesen.

* Bodenschutz, Bergbau, Geologie und Hydrologie

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch
ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschlieBen. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfalle (Bauschutt, Hausmiill) oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt
werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umge-
hend zu informieren.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § | BauGB zu
gewahrleisten (Erlass zur Berlicksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren).

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaB und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefihrliche Abfille, z.B.
schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus in-
genieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN 19371, 4020, 4124, DIN EN
1997-1 und -2) zu beachten. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens einschlieBlich der Priifung der Hang-
stabilitat wird dringend empfohlen.
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Nach geologischen Informationen stehen im Bereich des Planungsgelandes voraussichtlich oberflichennah
Sedimentgesteine des Devons an. Diese setzen sich hier vorwiegend aus einer Wechselfolge von Kalk- und
Mergelsteinen zusammen. Die Kalksteine konnen von Verkarstung betroffen sein. In diesem grundsatzlichen
Sinne kann eine Gefihrdung durch Gelandesenkungen und Erdfille ohne ortsbezogene Untersuchungen
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Darlber hinaus sind die Mergelsteine zumindest im verwittertem
Zustand fiir ihre Rutschungs- und Wasserempfindlichkeit bekannt.

Bei Griindungs- und Bodenarbeiten wird die Einholung eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN
1054) bzw. die Durchfilhrung von Gelandeuntersuchungen dringend empfohlen. Von der Planung von
Versickerungsanlagen wird abgeraten.

¢ Naturschutz

Das Plangebiet befindet sich gem. der Landesverordnung tiber den ,,Naturpark Vulkaneifel“ vom 07.05.2010
im Umgriff des gleichnamigen NP; eine Kernzone wird darin nicht berihrt. Laut den Schutzbestimmung
nach § 8 Abs. | bedurfen alle Handlungen die nachhaltig negative Auswirkungen auf den Schutzzweck bewir-
ken, einer vorherigen Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde. Dazu gehoren bspw. die Errich-
tung oder Erweiterung baulicher Anlagen, Neu- oder AusbaumaBnahmen von Wegen oder von sonstigen
Verkehrsanlagen sowie die Anlage bzw. Erweiterung von Stell- und Parkplatze oder ahnlicher Einrichtungen.
Die Genehmigung erfolgt in jenen Fallen durch die zustandige Naturschutzbehorde im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens. GemaB § 9 Abs. | Nr. 2 der VO sind u.a. nach Flichennutzungsplan dargestellte bauli-
che Nutzungen von den v.g. Auflagen allerdings ausgenommen.

Die Gemeinde Berlingen liegt im LSG "Gerolstein und Umgebung". Mit der Schutzgebietsverordnung soll
die Erhaltung eines ausgewogenen Naturhaushaltes, die Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schonheit
des Landschaftsbildes, die nachhaltige Sicherung des Erholungswertes und die Verhinderung und Beseitigung
von Landschaftsschaden bewirkt werden.

GemalB § | Abs. 2 der Verordnung sind jedoch solche Flachen nicht Bestandteil des LSG, die bereits als Bau-
flachen (FNP) dargestellt sind. Bei Austibung beabsichtigter und zulassiger Nutzungen ist jedoch darauf zu
achten, dass Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke des LSG vermieden werden.

B2.2 Hinweise
* Elektrizitatsversorgung (Westnetz GmbH)

Fur vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und Maste der StraBenbeleuchtung ist ein Schutz-
streifen von [,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung,
das Anpflanzen von tiefwurzelndem Geholz und sonstige leitungsgefahrdende MaBnahmen untersagt sind.
Anpflanzungen sind mit der Westnetz GmbH abzustimmen. Die Abstande von den vorgesehenen Bepflan-
zungen zu geplanten/vorhandenen Leitungen sind gemaB den VDE-Bestimmungen und dem "Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" einzuhalten.

Eine Anderung/Erweiterung der StraBenbeleuchtungsanlage erfolgt in Abstimmung mit der Ortsgemeinde
im Rahmen des bestehenden StraBenbeleuchtungsvertrages. Bei eventuell vorgesehenen VerauBerungen
der ehemaligen StraBen-/Wegeflachen sind die in diesen Flachen befindlichen Leitungen/Anlagen durch be-
schrankte personliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der Westnetz GmbH im Grundbuch zu sichern. Sollten
Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den beste-
henden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

* Dachgestaltung

Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte bzw. nicht stark Licht reflektierende Dachziegel/ -pfan-
nen und Schiefer, Dachbegriinungen sowie entsprechende Anlagen fiir die Nutzung regenerativer (solarer)
Energien empfohlen. Das Farbspektrum sollte sich hierbei nach den Farbtonen: RAL 3007 (Schwarzrot),
RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 6008 (Braungriin), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015
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(Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8012
(Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019 (Graubraun), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 8025 (Blass-
braun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tiefschwarz) oder in nach Herstellerbezeichnungen ahnlichen
bzw. vergleichbaren Farbtonen richten.

¢ Ressourcenschutz

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Stauraume, Wasser-
teichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der AuBenanlagen) zu nutzen. Dabei sind die hygieni-
schen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden
Satzungen der Kommune in den jeweils giiltigen Fassungen zu bertlcksichtigen. Die Umsetzung aktiver und
passiver MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen wird empfohlen.

* Radonvorsorge

Im Plangebiet kann ein erhohtes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden. Es werden folgende bauliche
MaBnahmen empfohlen: Abdichtung von Boden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von auBlen an-
greifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 [95; konstruktiv bewehrte,
durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm, mit Nachweis der Rissuberbriickung); Abdich-
tung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitungen) mit radon-
dichten Materialien; Zufiihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von auBen; im Falle einer baulichen
Trennung von Kellergeschoss und dariiber liegenden Etagen dicht schlieBende Kellertiir zum Wohnbereich
und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B. Leitungen, Schachte).

¢ Emissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich im mittelbaren Einflussbereich des siidlich gelegenen Gewerbegebiets "Auf der
Schlack”. Ausweislich der schalltechnischen Untersuchung (KRAMER Schalltechnik GmbH, 15.01.2013) wei-
sen die darin enthaltenen Iso-Linien gemaB der Schallkontingentierung fiir das erweiterte Gewerbegebiet
"In der Schlack” fiir die nachstgelegene Parzelle 50/10 (gerechnet bis Baufenster) Beurteilungspegel von 50
bis 55 dB(A) tags und 35 bis 40 dB(A) nachts aus. Die nach DIN 18005 bzw.TA Larm fiir allgemeine Wohn-
gebiete geltenden Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden somit eingehalten.
Auch die Produktionszeiten (i.d.R. 7.00 bis 15.45 Uhr) verblieben seit der friiheren Untersuchung unveran-
dert.

Der zur Planlegung in Realisierung befindliche nordliche Anbau dient der Erweiterung von Lagerkapazititen
ohne larmintensive Fabrikationsanlagen.Von daher wird eingeschatzt, dass die Larmemission des Gewerbe-
gebiets nach dem Prinzip der Schallabschirmung nochmals reduziert wird.

Im gesamten Gewerbegebiet gelangen auch weiterhin keine Anlagen oder Vorrichtungen zum Lackieren,
sondern ausschlieBlich zum Pulverbeschichtung zum Einsatz. Beeintrachtigung der Luftgiite konnen daher
ausgeschlossen werden.

Anlagen wie Klima-, Kiihlgerate, Liiftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke im
Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG und sind entsprechend § 22 Abs. | BImSchG so zu errichten und zu betrei-
ben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR
beschrankt werden. Fiir die vorgesehene allgemeine Wohnnutzung wird darauf hingewiesen, dass der Ein-
satz der v.g. Gerate nur zulassig ist, wenn an den benachbarten Wohngebauden die Immissionsrichtwerte
fir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit 40 dB(A) eingehalten werden. Beim Nachweis der Zulassig-
keit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geraten" des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen. Dort sind die zulassigen
Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt.
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B3  VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

B3.1 Rechtsfolgen der Plandnderung

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaB § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt, sodass
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. | und § 10a Abs. | abgesehen. Ebenso
ist § 4c (Uberwachung/ Monitoring) ist nicht anzuwenden. Das Planvorhaben beansprucht weniger als eine
zulassige Baufliche von 10.000 m2 und dient alleinig der Bereitstellung zusatzlichen Wohnraums.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § | Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzgliter sowie dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz | des BImSchG zu beachten sind.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) besteht gemaBB § |7 Abs. |
UVPG fiir den Bebauungsplan nicht. Es handelt sich hier um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben (stadte-
bauliches Vorhaben), das die in der Anlage | zum UVPG genannten Schwellenwerte (GroBen-/ Leistungs-
werte; gem. § 19 BauNVO) unterschreitet. Es |ost somit weder die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
allgemeinen, noch standortbezogenen Vorpriifung aus.

B3.2 Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Das Plangebiet ist von stadttechnischen Medien nur unzureichend erschlossen. Notwendige Arbeiten an
den Versorgungsanlagen sind im Einzelnen mit den zustandigen Versorgungstragern rechtzeitig abzustimmen
und die gegebenen Hinweise zur Bauausfiihrung zu beachten; ggf. sind entsprechende ErschlieBungsvertrage
abzuschlieBen:

* Elektrizitat: Die elektrische Versorgung des Plangebietes erfolgt aus dem ortlichen Niederspannungs-
netz der ED Netze. Die Verlegung zusatzlicher Kabeltrassen bzw. Hausanschlusse erfolgt auBerhalb des
offentlichen StraBenraums, wozu ggf. eine Sicherung per Grunddienstbarkeit o.a. erforderlich ist.

* Wasserversorgung: Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt Uiber Hausanschliisse ab dem
vorhandenen Trinkwasserleitungsnetz in "MihlenstraBe" und "Im Wieschen". Es ist sichergestellt, dass
eine ausreichende Loschwassermenge uber Hydranten zur Verfiigung steht.

* Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung: Die gemeindliche Konzeption sieht die Herstellung eines
Trennsystems in der PlanstraBe vor. Angebunden wird die Kanalisation in Sammler der MuhlenstraBe
(Schmutzwasser DN 250 und Regenwasser DN 400) sowie in "Im Wieschen" (Schmutzwasser DN
200, Regenwasser DN 400 bzw. Mischwasserkanal DN 300).

* In geplanten StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Fiir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass fiir die Arbeiten der Tele-
kom Deutschland GmbH ein eigenes Zeitfenster eingeplant wird (3 Monate vor Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten).

B3.3 Kosten, Folgeinvestitionen
Im Zuge dieses Bebauungsplanes entstehen Kosten fiir die stadtebauliche Planung, deren bauliche

Umsetzung (ErschlieBung, Bodenordnung) sowie ggf. fiir den Erwerb von Grundstiicksteilflachen. Die
Gemeinde hat hierfiir entsprechende Mittel in ihren Haushalt eingestellt.
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21.07.2003 (GVBI. S. 209)

DI-Normen (DIN), Deutsches Institut fiir Normung e.V,, zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772
Berlin

TA Larm "Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm)" vom 26.08.1998 (GMBI. Nr. 26/1998 S. 503), geandert am 01.06.2017

Planungsbiiro Boffgen, 2020
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