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l STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der rechtsverbindliche Ur-Bebauungsplan ,WaldstraBe (Krucheler V) existiert aus dem Jahr 2004
und setzt die Plangebietsflachen als Wohnbaugrundstiicke im Sinne des § 4 BauNVO fest.

Die Ortsgemeinde Wiesbaum hat sich zur 1. Anderugg des Bebauungsplans ,WaldstraRe
(Krucheler V)* entschieden. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderungsplanung wurde in der Sitzung
am 26. Februar 2019 gefasst.

Ziel der Planung ist es die Inhalte des Bebauungsplans an heutige Planungsstandards anzupassen
und eine Steigerung der Attraktivitdt der noch unbebauten Baugrundstiicke im Plangebiet zu schaf-
fen. Entsprechend soll den kunftigen Bauherren eine etwas gréRere Freiheit bei der Bebauung der
Grundstticke zugestanden werden. Hierzu werden verschiedene Festsetzungen geéndert.

Um die Vermarktbarkeit der Grundstiicke zu verbessern und die Baufreiheit zu férdern werden mo-
derne und stéarker nachgefragte Bauformen zugelassen und einige bisherige textliche Festsetzun-
gen zu baugestalterischen Aspekten aufgehoben. Demnach wird beispielsweise der Bautyp des
Stadthaustyps (2 Vollgeschosse im aufgehenden Mauerwerk) ermdglicht.

Im Stidwesten des Plangebietes war im Bereich des Flurstiickes 126 der Ordnungsbereich B fest-
gesetzt. Die Flache war bislang als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt. Im Zuge der Bebauungsplanéanderung wird das Flurstiick in ein Baugrundstiick als Teil
des WA-Gebietes geandert. Hierzu wird innerhalb des Plangebietes ein Baufenster ausgewiesen
durch die Festlegung von Baugrenzen und damit einhergehender tiberbaubarer Grundstiicksflache.
Die randlichen Eingriinungen (Ordnungsbereich C) werden in den Bereich des Flurstiickes 126 ver-
langert, sodass auch eine landespflegerische Kompensation der bisherigen pauschalen Grund-
stiicksbepflanzungsfestsetzung der Spielplatzflache erfolgt.

Alle Einzelheiten zu den vorgesehenen Anderungsinhalten sind dem Kapitel 6 zu entnehmen.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage bedarf es einer Anderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans. Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren

gemal § 13 a BauGB durchgefiihrt, da die Anwendungsvoraussetzungen gegeben sind (siehe Ab-
schnitt ,Anderungsplanung entsprechend § 13 a“).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches in der Planzeichnung.

Nachfolgend wird eine Lagelbersicht im Siedlungszusammenhang der Ortsgemeinde Wiesbaum
wiedergegeben.

29.03.2019

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE zve-

STADTEBAU m VERKEHRESVWESED | m LAMDSCHAFTSPLAMUMNG




Ortsgemeinde Wiesbaum

Begriindung zur 1. Anderung des 72.145
Bebauungsplans ,WaldstraBe (Krucheler V)“ Seite 4
Yéﬁd{ga:/ser } J;;\/!J ({lG) /_'_:;I e gy
/

't ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS|
" |"WALDSTRASSE (KRUCHELER V)" |

b LeB23:
s ”%;*ﬂ::"'w
. 7N
. Vi A4
't/ g
i e O

’i, '/'l P 4 A/"
\' / EXTERNE ‘ h 2
__ | KOMPENSATIONSFLACHE| ¢
EI R o -~ d I,r,r‘f" B 4 Ck . "._[/".
A ’ { &

& N 2y
Abb.: Lageiibersicht des Plandnderungsgebietes
(unmal3stéblich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und
Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, eigene Bearbeitung)

Anderunqsplanunq entsprechend § 13 a

Der Geltungsbereich liegt im Siedlungszusammenhang der Ortsgemeinde Wiesbaum. Hinsichtlich
der planungsrechtlichen und sté&dtebaulichen Situation erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans
als so genannter ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® nach § 13 a BauGB.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
ist durch den Bebauungsplan nicht gegeben. Die GréRe der zuldssigen Grundflache entspricht den
Vorgaben des § 13 a (1) Ziffer 1 BauGB. Aufgrund dieser Zulassigkeit erfolgt die Bebauungsplan-
anderung im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®. Nach § 13 a (4)
BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens auch fur Anderungsplanungen zulassig.
Hieraus folgt, dass die Anwendung des § 13 a BauGB planungsrechtlich méglich und geboten ist.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) S. 1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche Arten umwelt-

bezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung geman § 6
a (1) und § 10 a (1) BauGB abgesehen.
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2 LAGE UND STADTEBAULICHE BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet befindet sich am stuiddstlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Wiesbaum im direk-

ten Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung. Es wird durch einen rechtskraftigen Ur-
Bebauungsplan tiberdeckt.

Insbesondere entlang des ,,Ahornwegs" sind bereits WWohngeb&ude errichtet worden. Im Westen
und Siiden des Plangebiets schliefen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst insgesamt eine GréBe von circa 3,57
ha.

Das Plangebiet wird Uber die Anbindung des ,,Ahornwegs” an die , WaldstraRe" erschlossen. In-

frastrukturell ist das Plangebiet Uber die Anbindung der ,,LindenstraRe* an die KreisstraRe K 69 und
die LandesstralRe L 26 gut erreichbar.

Der nachfolgenden Darstellung ist das Luftbild des Plangebietes sowie die Geltungsbereichsab-

grenzung der vorliegenden 1. Anderungsplanung des Bebauungsplans ,WaldstraRe (Krucheler V)*
zu entnehmen.

pu - E LY ~

_h s 4 3

Abb.: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,WaldstraRe (Krucheler V) auf
Luftbildbasis (unmaf3stéblich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten:
© Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, eigene Bearbeitung)
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Flachennutzungsplan

Die Ortsgemeinde Wiesbaum gehért dem Landkreis Vulkaneifel an und liegt im Norden der Ver-
bandsgemeinde Gerolstein. Das Planénderungsgebiet liegt im Stidosten des Siedlungsgebiets der

Ortsgemeinde Wiesbaum und umfasst einen Teilaufhebungsbereich des Bebauungsplans ,,Im
Krucheler [V*.

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde wird das Plangebiet
durch Darstellung von Wohnbauflache bereits abgedeckt.

Der Bebauungsplan als Anderungsplanung ist daher geméaR § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt.

Sonstige umweltrelevante libergeordnete Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete).

Wiesbaum liegt im Naturpark Vulkaneifel. Die Ausweisung steht der Anderung des Bebauungsplans
nicht entgegen. Schutzgebiete oder geschutzte Landschaftsbestandteile werden nicht berihrt.

Ferner weist das Plangebiet keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschiitzten
Biotope und Vegetationsbestande auf.

Kartierte Biotope liegen im Plangebiet ebenfalls nicht vor.

Ubergeordnete Umweltplanungen sind durch die vorliegende Planinderung nicht betroffen.

4 ERLAUTERUNG DER ANDERUNGSINHALTE

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Waldstrale (Krucheler V)* der Ortsgemeinde
Wiesbaum werden folgende Anderungen vorgenommen:

1. Die Planzeichnung des Bebauungsplans fur das Hauptplangebiet und die externe Kom-
pensationsflache im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden auf aktuellem,
digitalen Kataster neu gezeichnet. Dabei werden entsprechend die im amtlichen Kataster
gebildeten neuen Flurstiicke dargestellt. Die Lesbarkeit der Planurkunde wird hierdurch ver-
bessert, insbesondere im Bereich der Darstellung der externen Kompensationsflache.

2. Im Stdwesten des Plangebietes war im Bereich des Flurstiickes 126 der Ordnungsbereich
B festgesetzt. Die Flache war bislang als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt. Uber die Textfestsetzung Nr. 1.8.1 des Ur-Bebauungsplans wurde
eine mindestens 25%ige Begrinung der Grundstiicksflache vorgegeben. Im Zuge der Be-
bauungsplanénderung wird das Flurstiick in ein Baugrundstiick als Teil des WA-Gebietes
geandert. Hierzu wird innerhalb des Plangebietes ein Baufenster ausgewiesen durch die
Festlegung von Baugrenzen und damit einhergehender (iberbaubarer Grundstiicksflache.
Die Grundkonzeption zur randlichen Eingriinung im Ordnungsbereich C wird beibehalten.
Die entlang der West- und Stidseite des Plangebietes vorgesehenen Pflanzflichen werden
in den Bereich des Flurstickes 126 verlangert. Damit erfolgt auch eine landespflegerische
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Kompensation der bisherigen pauschalen Grundstlicksbepflanzungsfestsetzung. Zusétzli-
che Ausgleichsflachen werden nicht erforderlich.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt iber das Grundstiick selbst. Dieses
schlie3t mit einer schmalen Ausbuchtung direkt an die gemeindliche ErschlieBungsstraie
an. Eine Bebauung mit Hauptanlagen ist innerhalb des ausgewiesenen Baufensters im siid-
lichen Grundstlicksbereich zulassig. Der schmale Zufahrtsbereich wére im Zuge der Grund-
stiicksbebauung durch den zukiinftigen Bauherren zu befestigen.

Abb.: Ausschnitt des Anderungsbebauungsplans fiir das Flurstiick 126

Die bisherige Testfestsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen (Festsetzung Nr. 1.2.4
des Ur-Bebauungsplans) wird neu gefasst. Der bisherige verbindliche Bebauungsplan setz-
te eine maximale Traufhéhe von 5,10 m fest und eine maximale Firsthéhe von 10,50 m. Da-
ruber hinaus bestand folgende Regelung: ,Bei versetzten Pultddchern darf die zuldssige
Traufthéhe einseitig um bis zu 80 cm (iberschritten werden. Eine zweigeschossige Bebau-
ung im aufgehenden Mauerwerk ist nicht zulassig.“

Zur Berticksichtigung moderner und stérker nachgefragter Bauformen wird die Festsetzung
der Traufhthe aus der Konzeption des Bebauungsplans gestrichen. Damit sind auch Ge-
baude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk zukiinftig zuldssig. Die maxi-
male Geb&udehdhe von 10,50 m wird dem Grunde nach beibehalten. Allerdings werden in
Abhangigkeit grundsétzlicher Bautypen, die wiederum in Abh&ngigkeit der Dachneigung de-
finiert werden, differenzierte Regelungen getroffen. So gilt fur den Planungsfall I: Geneigte
Décher mit einer Dachneigung > 8° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach), dass die First-
héhe maximal 10,50 m betrégt. Fur den Planungsfall Il wird eine maximale Firsthéhe von
8,00 m festgesetzt. Der Planungsfall Il regelt Gebaude mit einem einseitig durchgehenden

Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante bildet die Dach-
traufe, die obere den Dachfirst).

Beim Planungsfall Il sind Flachdachgebaude zuldssig. Diese werden definiert als Gebzude
mit Flachdachern und Dachern mit einer Neigung von 0° bis einschlieRlich 8°. Diese Ge-
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baude sind bis maximal 7,00 m Hohe zulassig. In der Festsetzung werden im Einzelnen die
oberen MaRbezugspunkte zur Firsthéhe bzw. die obere Geb&udekante bei einseitigen Pult-
dachgebauden bzw. der oberste Punkt der Geb&dudekante (Attika) bei Flachdachgeb&uden

definiert. Als unterer MaRbezugspunkt gilt weiterhin das hochste an das Gebaude angren-
zende natirliche Geléande.
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Abb.: Systemskizze zur zuldssigen max. Héhenentwicklung

4. Im Ur-Bebauungsplan war die Vorgabe zur Filhrung von Versorgungsleitungen im Sinne ei-
ner unterirdischen Leitungsverlegung in &ffentlichen Flachen als bauordnungsrechtlich-
gestalterische Festsetzung gefasst (bisherige Festsetzung Nr. 2.2). Da das Baugesetzbuch
seit der Aufstellung des Urbebauungsplans geéndert und eine Rechtsgrundlage in §9 (1)
Ziffer 13 BauGB geschaffen worden ist, wird die bisherige Festsetzung in eine bauplanungs-
rechtliche Festsetzung auf der genannten Rechtsgrundlage tberfihrt. Es wird hierzu die
Festsetzung Nr. 1.6 des aktuellen Anderungsplans aufgenommen.
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5.

10.

Die urspriingliche Festsetzung des Bebauungsplans nach der Festsetzung Nr. 1.6 zur Re-
gelung bzw. Duldung von anfallenden Béschungen zur Herstellung des StraRenkorpers auf
Privatgrundstiicken wird ersatzlos gestrichen. Durch vor einigen Jahren ergangene Recht-
sprechung kann eine solche Festsetzung nicht getroffen werden.

Die Festsetzung Nr. 1.8.1 zur bisherigen Regelung des Ordnungsbereichs B - Spielplatz
entfallt ersatzlos, da unter Verweis auf die Ausfihrungen weiter oben die Spielplatznutzung
nicht weiter vorgesehen ist.

Zur Erhéhung der Baufreiheit, einhergehend mit einer besseren Vermarktbarkeit der Grund-
stiicke entfallen die bisherigen textlichen Festsetzungen zu baugestalterischen Aspekten
mit folgendem Wortlaut:

,An Gebé&uden und sonstigen baulichen Anlagen sind spiegelnde Materialien als Verklei-
dung oder Dacheindeckung unzuléssig.

Holzh&user, mit Ausnahme von Holzblockh&usern im voll sichtbaren Rund- bzw. Stammholz

oder Blockbohlen sind unzuléssig. Verkleidungen aus Holz sind (auch ganzflédchig) zulés-
sig.”

Die Festsetzung zur Regelung der Dachform und Dachneigung wird Uberarbeitet. Nach
der neuen Plankonzeption sind Dacher mit einer Neigung bis 48° zuldssig. Folgerichtig sind
auch flach geneigte D&cher und Flachdachgebaude zuléssig. Die bisherige Beschrankung
auf Gebdude mit geneigtem Dach und einer Neigung von 30 — 48° entféllt. Auch die bisheri-
ge Regelung, dass Pult- und Tonnendéacher abweichend davon auch mit einer geringeren
Dachneigung zulassig sind, entfallt.

Bei der Festsetzung zur Dachgestaltung wird auf folgende Regelung verzichtet: ,Dachauf-
bauten sind mit geneigtem Dach auszufiihren und so zu begrenzen, dass sie mindestens
0,6 m unterhalb der Firsth6he enden.“

Bei der Festsetzung zur Vorgabe der Dacheindeckung wird zur Erhdhung der Rechtsicher-

heit der Planung eine Auswahlliste in Anlehnung an das RAL-Farbvorlagenprogramm ge-
troffen.

Nachfolgender Abbildung ist die Planzeichnung der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans
,WaldstralRe (Krucheler V)* zu entnehmen.

29.03.2019

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE zve-

STADTEBAL m VERKEHRSVWESEN | ® LAMDSCHAFTSPLAMURNG




Ortsgemeinde Wiesbaum
Begriindung zur 1. Anderung des 12 145
Bebauungsplans ,WaldstraBe (Krucheler V)* Seite 10

SIEHE TEXT

i Bungert

Abb.: Planzeichnung der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,,WaldstraRe
(Krucheler V) (unmaB3stébliche Darstellung)

Weitere Inhalte

Dartiber hinaus wurden die Hinweise und Empfehlungen in der Planurkunde aktualisiert. So wird im
Hinweis zur ,Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser* der Verweis auf §2 (2
LWG gestrichen und durch die nunmehr aktuell geltende, in der Zielrichtung gleichartige Formulie-
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rung des § 55 (2) WHG aktualisiert. Der Hinweis zum Bodenschutz wird um den ergénzenden Ver-
weis auf die DIN 19731 und die Vorgaben der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung er-
ganzt. Es wird darliber hinaus ein Hinweis zu ,Eingriffen in den Baugrund* aufgenommen mit Ver-
weis auf die zu beachtenden DIN-Normen. Des Weiteren wird ein Hinweis zu einzuhaltenden
Grenzabsténden nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) und ein Hinweis zur katasteramtli-

chen Datengrundlage des Bebauungsplans in die Planung aufgenommen, um Anforderungen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung zu berticksichtigen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die innere und &ufere verkehrliche ErschlieBung hat sich im Vergleich zum Ur-Bebauungsplan
nicht geandert.

Fur die innere verkehrliche ErschlieBung sieht die Plankonzeption nach wie vor die Nutzung der be-
stehenden Strallen: ,,Ahornweg” und ,,Kastanienweg“ vor. Durch die Nutzung beider StraRen ist
eine gute Erreichbarkeit aller Baugrundstiicke und auch des neuen Baugrundstiickes im Flurstiick
126 gewdbhrleistet, sodass keine weiteren StichstraRen erforderlich sind. Die Erreichbarkeit der
nordlich gelegenen offentlichen Grinflache (Ordnungsbereich A) ist durch einen FuRweg gegeben.

Fir die &uBere verkehrliche ErschlieBung bietet die ,WaldstraRe” und weiterfihrend die
.»LindenstraRe” ostlich der Plangebiets tUber die KreisstraBe K 69 und die Landesstrale L 26 eine
infrastrukturelle Anbindung an das Uberregionale StraRennetz.

Ver- und Entsorgung

Die Strom- und Wasserversorgung des Plangebiets ist (iber den Anschluss an das bestehende
Ortsnetz von Wiesbaum sichergestellt.

Die Entwésserung im Plangebiet wird im modifizierten Trennsystem durchgefiihrt. Das anfallende
Schmutzwasser wird leitungsgebunden in den ErschlieBungsstraen gesammelt und letztendlich
am bestehenden Kanal in der Gemeindesstrale ,WaldstraRe" eingeleitet.

Fur die Rickhaltung des unbelastete Niederschlagswassers wird auf die nunmehr aktuell geltende
Rechtsgrundlage gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen. Demnach ,,soll
das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder {iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entge-
genstehen.” Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflaichen anfallende unbelastete Nie-
derschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen zuriickzuhal-
ten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewésserung bzw. Toi-
lettenspiilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder Zisternen sollten so bemessen wer-
den, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflache 4 — 5 m?® Volumen zur Verfligung stehen.

Fur das auf den einzelnen Baugrundstiicken nicht zuriickgehaltene unbelastete Niederschlags-
wasser ist eine offene Mulde im Ordnungsbereich A anzubringen. Die Versickerungsmulde ist
randlich mit kleinen Gruppen aus Baumen und Strauchern zu umgeben, die an wechselfeuchte
Standorte angepasst sind. Der Gewéasserschutzstreifen ist dabei besonders zu beachten.

Die innerh&usliche Verwendung von Niederschlagswasser als Bauchwasser ist dem zustandigen
Gesundheitsamt zu melden (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Weitere Details obliegen der fachtechnischen Entwésserungsplanung.
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5 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, welche die sehr geringfilgige Erweite-
rung des Plangebietes um ein Wohnbaugrundsttick auf dem Flurstiick 126 grundsatzlich unterbin-

den wirden. So sind keinerlei wesentlich stérende Gewerbebetriebe oder landwirtschaftliche Hof-
stellen zu verzeichnen.

Durch das bestehende Allgemeine Wohngebiet ergeben sich im Umkehrschluss auch keine im pla-

nungsrechtlichen Sinne relevanten oder wesentlichen Stérungen auf die angrenzenden Nutzungen,
sprich der vorhandenen Siedlungsbebauung.

Immissionsschutzrelevante Ausstrahlungen auf das Plangebiet kénnen durch die in unmittelbarer
Nahe verlaufende Kreisstralle K 69 und Landesstrale L 26 hervorgehen. In Bezug auf die getroffe-

nen Aussagen im Ur-Bebauungsplan sind keine immissionsbedingten VorkehrungsmaRnahmen
notwendig.

Altablagerungen oder Verdachtsflachen aus dem Altablagerungskataster sind nicht bekannt.

6 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

6.1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertpriifung nach § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren
gelten u. a. die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2)und
(3) Satz 1 BauGB (vgl. § 13 a (2) Ziffer 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltprtfung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6 a (1) und § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grundflache in der GréRe von
weniger als 20.000 m? festgesetzt wird oder die GroRe der Grundflache von 20.000 m? bis weniger
als 70.000 m? betragt, falls eine Vorpriifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich ergibt,
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen sind. Die Grundflachen mehrerer

Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, réumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt werden, sind diesbeziiglich einzurechnen.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GroéRe von ca. 35.689 m2. Abziiglich der Flachen fur Erschlie-

Bungsstrallen, offentliche Parkplatze sowie offentlicher und privater Griinflichen verbleibt eine Net-
tobaulandflache von 28.467 m?2,

Die zulassige maximale Grundflachenzahl (GRZ) fur das Plangebiet betragt nach den Festsetzun-

gen des Bebauungsplans 0,3. Die zuléssige Grundflache ergibt sich aus dem Produkt von festge-
setzter GRZ und Nettobauflache:

0,3 x28.467 m? = 8.540,1 m?
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Die zulassige Grundflache (GRZ) fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans be-
tragt somit ca. 8.540 m? Damit wird der Schwellenwert von 20.000 m? bei der vorliegenden Planung

nicht Uberschritten. Die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich
mdoglich.

Nach § 13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1 a (3) Satz 6

BauGB als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und Land-
schaft sind somit nicht ausgleichspflichtig.

Dies gilt fur die durch die Bebauungsplanénderung entstehenden neuen Eingriffe, die jedoch nicht
wesentlich sind. Es wird eine zusétzliche Nettobauflache von 1.215 m? geschaffen.

Dadurch entfallen zur Kompensation angerechnete Flachen (25% ige Begriinung der Spielplatzfla-
che) im Umfang von ca. 364,5 m Dies wird jedoch gleichzeitig durch zusatzlich geschaffene Fl&-

che des Ordnungsbereichs C mit 490 m? neuer Pflanzflache ausgeglichen. Weiterer Kompensati-
onsbedarf besteht somit nicht.

6.2 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Durch Entscheidungen des europiischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zuséatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschiitzten Arten unter-
schieden (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung tber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97)

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VvO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren z&hlen die europaischen Vogelarten gemaR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschiitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fiir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Durch die Anderungsplanung sind keine nennenswerten artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwar-

ten. Die Anderungsflache stellt sich derzeit als struktur- und artenarme Wiesenflache ohne beson-
dere Bedeutung flir den Biotopschutz dar.

Im bisher rechtskréftigen Bebauungsplan war die Flache als Spielplatzflache festgesetzt. Diese soll-
te zu mindestens 25% mit heimischen Gehélzen begriint werden. Die neue Festsetzung der
randlichen Eingriinung des neu geschaffenen Wohnbaugrundstiicks entspricht flachenmagig sogar
einer geringflgig groReren Flache als diese 25 %. Entsprechend werden hier auch weiterhin durch
die Gehdlzpflanzungen neue (Teil-)lebensraume fiir Tiere, insbesondere Vogel entstehen.

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauungsplandnderung und die
spatere Umsetzung die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu

schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschiitzter Arten verschlechtert.
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1 AUSSAGEN ZUR NICHT NOTWENDIGKEIT EINES
UMWELTBERICHTES

Am 13. Mai 2017 trat das Gesetz zur ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunig-
te Verfahren® in Kraft. Damit wurden § 13 BauGB und § 13 a BauGB um den § 13 b erganzt. Dem-
nach gilt § 13 a entsprechend fur Bebauungspléne mit einer Grundfliche von weniger als
10.000 m?, durch die die Zul&ssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens: nach
§ 13 (2). 2 Satz 1 BauGB). Nach § 13 a (2) Satz 1 Nr. 1i.V.m. § 13 (3) Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe
umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Griinden nicht notwendig; weitere Aus-
fuhrungen sind nicht erforderlich.

29.03.2019 heu-ac-bb Wiesbaum, den..........cccooovveeennnnn.,
Projektnummer: 12145
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

Beatrix Busch M.Sc.

KARST INGENIEURE GmbH

Pinn (Ortsblrgermeisterin)

Anhang
- Pflanzenliste
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Pflanzlisten:

A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten

Baume Il. GroRenordnung:
Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche

Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeilRdorn
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehoren zu Bdumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette
GroRer Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von PreuRen
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Grline Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne
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SiRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel
Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Léhrpflaume
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