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Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Unter Kdockerath" - Beschluss zur
frihzeitigen Offenlage - Bauleitplanung der Stadt Gerolstein

Sachverhalt:

Vor einigen Jahren wurde das im nachstehenden Flurkartenauszug markierte Flurstiick an einen
Privaten Investor verdauRert.

> —.“’.7" \

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 den Beschluss gefasst, fiir dieses Gebiet einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Der hierflr erforderliche stadtebauliche Vertrag wurde
mit Beschluss des Stadtrates vom 11.03.2020 genehmigt. Auf die Sitzungsniederschriften wird ausdriicklich
verwiesen.

Inzwischen liegt ein Vorentwurf fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor. Der Geltungsbereich ist
nachstehend auszugsweise abgebildet:



Stadt Gerolstein

Der Bebauungsplan-Vorentwurf und der Vorentwurf des naturschutzrechtlichen Fachbeitrages werden von
den Planern Weber (Bliro West, Ulmen) und Herrn Valerius (Biro Valerius) ausfiihrlich vorgestellt. Die
Fragen verschiedener Ratsmitglieder werden ausfiihrlich beantwortet. Beide Planer weisen darauf hin, dass
lediglich die Bestandsgebaude festgesetzt sind und keine weiteren BaumaRRnahmen zuldssig sind. Fir diese
vorhandenen Gebdude werden durch Herrn Valerius die zu erbringenden AusgleichsmaBnahmen beziffert.

Die erste Beigeordnete fragt Herrn Valerius, ob auch eine Ausgleichmalnahme, z.B. im Stadtwald,
festsetzbar ware. Dies wird Herr Valerius, ggf. auch in Abstimmung mit dem Revierforster Michels, priifen.

Der Vorentwurf samt Textfassung und naturschutzrechtlichem Fachbeitrag ist im Ratsinfosystem
eingestellt.

Antrag der Stadtratsfraktion Biindnis 90/Die Griinen:

Die Stadtratsfraktion Biindnis 90/Die Griinen beantragt, dass die Verwaltung den Stadtratsmitgliedern das
Urteil des Verwaltungsgerichtes in dieser Angelegenheit zur Verfligung stellt und die Beratung zum
Bebauungsplan zu vertagen.

Die Vorsitzende teilt mit, dass das Urteil den Fraktionen als nichtoffentliche Anlage zur Verfligung gestellt
wird, da die Stadt Verfahrensbeteiligte war.

Der Antrag auf Vertagung wird jedoch mehrheitlich abgelehnt.

Abstimmungsergebnis zum Vertagungsantrag: mehrheitlich abgelehnt
Ja: 2 Nein: 16 Enthaltung: 4



Stadt Gerolstein
Beschluss:

Der Stadtrat nimmt den Vorentwurf zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung, die Unterlagen gem. § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) friihzeitig offen zu legen und die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB - insbesondere im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung - am Verfahren zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich beschlossen
Ja: 14 Nein: 8
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1. ANTRAG

Im Bereich des ehemaligen Brandschutzteiches (Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Flurstiick
320/8) sudlich der Stadt Gerolstein hat ein Vorhabentrager verschiedene bauliche Anlagen
errichtet, ohne im Besitz einer hierfir erforderlichen Baugenehmigung zu sein. Das
Plangebiet gehort planungsrechtlich zum Auf3enbereich.

Die Stadt moOchte durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Bereich
stadtebaulich ordnen und die entstandene Bebauung legalisieren. Gleichzeitig wird die
bauliche Entwicklung auf den derzeitigen Bestand festgeschrieben und der erforderliche
naturschutzfachliche Ausgleich festgesetzt.

Dabei sollen die bereits erfolgte Erweiterungen einer ehemaligen als Unterkunfts- und
Lagerbaracke genutzten Gebaude in ein Wohnhaus und die sonstigen bereits errichteten
Gebaude planungsrechtlich abgesichert werden. Mit Ausnahme des Wohnhauses sind keine
weiteren Aufenthaltsraume (R&ume, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt oder geeignet sind) zulassig. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf eine
begrenzt.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 36.977 m2. Das Plangebiet selbst wird durch
Waldflachen und den Brandschutzteich gepragt. Die baulichen Anlagen sind aufgrund
Tallage und der Waldbereich von auflerhalb des Plangebietes nicht einsehbar. Das
Plangebiet ist von einer Zaunanlage umgeben. Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber eine
eigene Pflanzenklaranlage gewahrleistet.

Die durchgefiihrten Eingriffe werden mit Bezug auf den wahrscheinlichen Ursprungszustand
der Flache ermittelt, um die Erheblichkeit und die damit verbundene
Kompensationsverpflichtung des Verursachers abbilden zu kénnen.

Die konkreten Bestimmungen fur die Planung richten sich nach den entsprechenden
Naturschutzgesetzen des Bundes und des Landes RLP.
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2. LAGE UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Stadt Gerolstein an der Landesstral3e 29, innerhalb
eines Waldkomplexes mit Offenlandflachen. Die Ortslage von Gerolstein befindet sich in
einer Entfernung von ca. 300 m nordlich des Plangebietes.

Plangebiet

Abbildung 1: Lage und Abgrenzng ds Plangebietes (Quelle: LANIS, 2020)

Folgende natirliche bzw. kinstliche Strukturen/Biotope definieren den Planungsraum:
e vereinzelt liegende Gebaude mit versiegelten Platzen/Wegen

Teich

Wege, in Mineralgemisch ausgeftihrt

Offenlandflachen (Ziergarten, Rasenflachen), Wiesen in intensiver Nutzung

Waldflachen (Nadel- und Laubwaldbestande unterschiedlichen Alters)

Gewasser mit Graben als Zu und Ablauf vom/zum Teich

mittelbar angrenzend:
e nordlich, stdlich, westlich, Ostlich: LandesstralRe, Offenlandflache und Waldflachen,
Aussiedlerhof
e siudwestlich: Offenland- und Waldflachen, Friedhof
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3. LANDESBIOTOPKARTIERUNG RLP

In der Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz sind innerhalb des Planungsraums keine
Objekte kartiert, das Plangebiet grenzt mittelbar ostlich, ndrdlich, sidwestlich und westlich an
das Objekt BK -5705-0269-2010 ,Kalkmagerrasen sudlich Umspannwerk Gerolstein®, ostlich,
sudlich und westlich in einer Entfernung von ca. 125 m an das FFH-Gebiet 5706-303
,<Gerolsteiner  Kalkeifel®. Weiterhin ist das Plangebiet  Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,Gerolstein und Umgebung“ sowie des Naturparks ,Vulkaneifel®.
Im 8§ 4 des LSG-VO ist geregelt, dass bauliche Anlagen aller Art einer Genehmigung der
Naturschutzbehotrde bedirfen; 8 8 der Naturpark-VO verweist ebenso auf die Genehmigung
baulicher Anlagen (Gebaude, Material- und Abfalllagerplatze, Neubau von Wegen) durch die
Naturschutzbehorde.

Festzuhalten ist, dass durch die ungenehmigten baulichen Anlagen keine biotopkartierten
Objekte in Anspruch genommen wurden.

Durch die Puffer- und Barrierewirkung der zwischen Plan- und FFH-Gebiet vorbeifihrenden
LandesstralRe und aufgrund der reinen Wohnnutzung im Plangebiet und damit au3erhalb des
FFH-Gebietes, kann davon ausgegangen, dass die bestehenden Bebauung zwar fir
einzelne Arten, wie z.B. fUr die Teichfledermaus zu einem geanderten Verhalten, jedoch
nicht zu keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung fuhrt, da beispielweise der
Anflug und das potentielle Jagdhabitat ,Teich im Plangebiet® nutzbar sind. Zum Schutz
dieser Art sind vordringlich die Sicherung von Quartieren, insbesondere in und an Gebauden
und der Erhalt von Hohlenbaumen in Gewassernahe notwendig. Stérungsfreiheit von
Sommer- und Winterquartieren sowie der Erhalt und die Entwicklung naturnaher Gewasser
mit geeigneten Strukturen tragen zusatzlich zum Erhalt dieser Art bei.
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4. BESTANDSAUFNAHME VON NATUR UND LANDSCHAFT
4.1 Vegetation

Der Planungsraum unterliegt erheblichen anthropogenen Einflissen. Um den Eingriff in
potentielle Biotopstrukturen darstellen zu kdnnen, wird als Ausgangbiotop extensiv genutztes
Griunland/Mischwald angenommen, da sich diese Strukturen unmittelbar und mittelbar
angrenzend finden. Aufgrund der topografischen Bewegung, des Wechsels von Wald und
Offenlandflachen, in der unmittelbaren N&he zum Gewasser, wird mit diesem Biotoptyp die
Grundlage der Eingriffserheblichkeit durch die anschlieRende, ungenehmigte Verdichtung
und Versiegelung nachvollziehbar abgeleitet.

4.2 Landschaftsbild/Erholungseignung

Der nicht einsehbare Planungsraum zeichnete sich vor der Bebauung durch einen Bereich
aus, der sich durch die land- und forstwirtschafte Nutzung auszeichnete; die zusatzlichen
anthropogenen Einflussfaktoren, sind auf die ErschlieBung des Grundstiucks fur die
Anlage/Nutzung des Teichs zurtckzufihren.

Eine direkte Einsehbarkeit ist auch nach der aktuellen Bebauung von den angrenzenden
Wegen und von der LandesstraBe nicht mdglich. Dies ist auf die bestehenden
Vertikalstrukturen zurtickzufuhren.

Wegen der fehlenden Einsehbarkeit ist die aktuelle Landschaftsbildbeeintrachtigung nicht als
erheblich einzustufen, da das Auge des Durchschnittsbetrachters, der sich auf den
angrenzenden 6ffentlichen Wegen oder der LandesstralRe befindet, nicht durch die Farben
und Formen der Anlagen und dem damit in Verbindung stehenden Larm/Bewegungsunruhe
auf das Anwesen gelenkt wird.

Dies setzt gleichzeitig voraus, dass eine mdégliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
nur durch eine randliche Eingrinung aufrechterhalten werden kann, wobei standorttypische
und heimische Pflanzungen als Sichtschutz in der offenen Landschaft zu verwenden sind.

e

Abildung 3: pot. Einsehbarket in den Planungsraum
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Die folgenden Abbildungen geben einen Einblick auf den Standort und die unmittelbar
angrenzenden Nutzungen.

Sy 00

A'bblildu'ng 4: Blick auf die Lagerhalle uﬁd deren ErschlieBung im westlichen Bereich des Plangebietes

Abbildung 6: Bootshaus am Teich
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Abbildung 7: Bootshaus mit Teich
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Abbildung 9: ErschlieRung in Min
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Abbildung 13: Griinland in intensiver Nutzun (pot Kompensationsflache)

4.3 Vorbelastungen
Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind folgende Vorbelastungen - ohne die
ungenehmigte Bebauung - vorhanden:

Landschaftsbild /Erholungseignung
e Teich
e LandesstralRe 29 sowie angrenzender Aussiedlerhof (Waldhof) und Friedhofanlage

Arten- und Biotoppotential

¢ Anthropogene Beeintrdchtigungen durch Verdichtung und Versiegelung (Barrierewirkung der
Landesstrae, Wege, land- und forstwirtschaftliche Nutzungen)

e Larm und Bewegungsunruhe im Bereich der LandesstraBe 29, des Friedhofs sowie des nérdlich
gelegenen Aussiedlerhofs

Boden
e Verdichtung / Versiegelung durch bauliche Anlagen (Weg/Léschteich)

Wasserhaushalt

e Verringerung/Verzdgerung der Versickerungskapazitat fir das Oberflachenwasser im Bereich der
baulichen Anlagen (Wege)

Lokalklima
e Gemessen am Status quo durch Uberregionale ErschlieBungsstrafl3e (L 29) nicht von Bedeutung

4.4 AbschlieRende Beurteilung

Neben der hohen Verdichtung im Plangebiet, die in erster Linie auf den genehmigten
Wegebau/Ldschteich zurtickzufiihren ist, wurden in nicht unerheblichem MaRe dezentrale
Versiegelungen (ungenehmigte Anlagen) durchgefihrt, die insgesamt zu erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen im Plangebiet gefiihrt haben.

Durch die ungenehmigt durchgefihrte Bebauung wird der Schutzbedurftigkeit von Wasser,
Boden sowie Arten und Biotope mit Bezug auf die zu Grunde zulegende land- und
forstwirtschaftliche Nutzung, die ebenso mit Beeintrachtigungen der Schutzgiter verbunden
ist, als mittelwertig eingestuft. Die mittelwertige Einstufung erfolgt nicht zuletzt vor dem
Hintergrund, da das Plangebiet keine naturschutzrelevanten Objekte (schitzenwerte

Planungsbiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de
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Gebiete, Pauschalschutzflachen, Natura 2000-Gebiete sowie nationale Schutzgebiete)
aufweist und durch den Teichbau bereits Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden,
Wasser sowie Arten und Biotope bau-, anlage- und betriebsbedingt erfolgten.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die vorhandene Bebauung gering belastet. Klimatisch
sind durch die baulichen Anlagen keine erhOohten Beeintrachtigungen in Form von
zusatzlichen Warmeinseln oder Luftaustauschbarrieren entstanden.

Die durch an- und abfahrende KFZ entstehenden Beeintrdchtigungen, sind gemessen an
den vorhandenen Stérungen auf der L 29, zu vernachlassigen sind. Die Schutzwirdigkeit ist
als gering anzusetzen.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung ist im Bereich des Plangebietes, aber auch in
mittelbarer Entfernung durch erhebliche Vorbelastungen gekennzeichnet. MaRRgeblich ist
aber, dass eine direkte Einsehbarkeit in das Plangebiet von den vorbeifihrenden Wegen und
der Landesstralle nicht mdglich ist, so dass die in den Landschaftsraum integrierten
baulichen Anlagen fur den Durchschnittsbetrachter keine erheblichen und nachhaltigen
StOrreize darstellen. Die bloBe Kenntnis unrechtméafig errichteter Anlagen ist kein
Bewertungskriterium und darf bei der Bewertung weder isoliert betrachtet, noch im Ergebnis
zu einer erheblichen Beeintrachtigung fuhren.

AbschlieRend bleibt festzuhalten, dass dem lberwiegenden Anteil der Schutzgiter eine
mittlere Schutzwirdigkeit einzurdumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fur die
Schutzgiter Arten und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar,
die mit einer entsprechenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusétzlichen Ausgleichs, solange die
vorhandene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der
linienformigen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

Planungsbiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de
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5. POTENTIALANALYSE ZU BESONDERS UND STRENG GESCHUTZTER (TIER)-
ARTEN GEM. BNATSCHG

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wird an dieser Stelle lediglich eine
zusammenfassende Einschatzung gegeben.

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fuhrte zu einer Beeintréachtigung von
potentiell vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren
Offenland- und Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in
ausreichender Anzahl und Qualitat Ausweichrdume vorhanden, jedoch sind durch die
ungenehmigte Bebauung, die nicht komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fir
ErschlieBung und Standorte der baulichen Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus
artenschutzrechtlich Grinden erhaltenswert waren und daher zu kompensieren sind (vgl.
Kap. KompensationsmalRnahmen). (Hinweis: Es besteht die Mdglichkeit zur Kombination von
KompensationsmalRnahmen Artenschutz/Naturschutz).

Planungsbiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de
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6. BESCHREIBUNG VON ART UND UMFANG DES EINGRIFFS
Es erfolgte der Neubau:

e eines Wohnhauses: 255 m2
e einer Garage: 40 mz?

e eines Bootshauses: 100 m2
e einer Lagerhalle: 225 m?
e einer kl. Lagerhalle: 45 m?

e die Anlage von ErschlieBungswegen: 1920 m?
e die Anlage von Pflasterflachen: 650 m2

e die Anlage von Stutzmauern im Hangbereich 25 m?

Fir die anstehende Flachenbilanz wird nicht wie im Begriindungteil des Bebauungsplans die
gesamte Flache von 3,7 ha angesetzt, sondern lediglich die baulichen Anlagen, fiir die keine
Genehmigung besteht. Die Grél3e betragt 3.260 m2

Planungsbiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de



mailto:pb-valerius@t-online.de

Fachbeitrag Naturschutz gem. § 17 BNatSchG zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kdkerath®,
Gemarkung Gerolstein - VORENTWURF

14

7. FLACHENBILANZIERUNG

Fir die quantitative Erfassung des Eingriffsumfangs und die Berlicksichtigung anrechenbarer
Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sowie zur Ermittlung notwendiger
KompensationsmalRnahmen wird die Biotopfunktion bewertet. Bei der Bewertung wird den
einzelnen im Gebiet vorkommenden Biotopen eine aktuelle 6kologische Funktionserfillung
zugeordnet. Die Wertstufen gehen von eins bis zehn (1-2: sehr gering; 3-4: gering; 5-6:
mittel; 7-8: hoch; 9-10: sehr hoch). Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen nach ADAM,
NOHL & VALENTIN (1992) ist Tab. 1 zu entnehmen. In Tab. 2 wird der resultierende
Kompensationsflachenbedarf berechnet. In Tab. 3 weist die Gesamtbilanz auf.

Biotoptyp (Status quo) Durchschnittliche GrofRRein Wertpunkte
(aktuelle) 6kologische |m?2
Funktionserfullung
Mischwald/ Wiese in extensiver 7 3230,00 22610,00
Nutzung
Summe 3230,00 22610,00

Tabelle 1: FlachengréRen und Bewertung der Biotoptypen nach Adam, Nohl & Valentin (1986)

Die Biotoptypen des Planungsraums weisen einen Wert von 22.610,00 Punkten auf.
Der Kompensationswert wurde folgendermaf3en ermittelt:

EingrifffKompensationswert Werteinstufung nach | Gr6Re in | Wertpunkte
einer m?
Menschengeneration
Wohnhaus 1 225,00 225,00
Garage 1 40,00 40,00
Bootshaus 1 100,00 100,00
Lagerhalle 1 225,00 225,00
kleine Lagerhalle 1 45,00 45,00
ErschlieBungsweg 15 1920,00 2880,00
(Mineralgemisch)
Pflasterflachen 1 650,00 650,00
Stutzmauer 1 25,00 25,00
Summe 3230,00 4190,00
Tabelle 2: Ermittlung des Eingriff-/Kompensationswertes
Gesamtbilanz
Wertpunkte (WP) Eingriff 22610,00
WP Kompensation 4190,00
WP Kompensationsdefizit 18420,00
Ersatzflache (m?2) bei Aufwertung um 3
WP 6140,00

Tabelle 3: Gesamtbilanz

Nach Ermittlung des Kompensationsdefizits in Hohe von 18420 WP ergibt sich eine
notwendig zur Verfligung zu stellende Kompensationsflache mit einer Gré3e von 6.140,00
m2, die sich dkologisch um drei Wertpunkte aufwerten lasst.

Der Vorhabentrager stellt Teile des in seinem Eigentum befindlichen Grundstiicks zur
Okologischen Aufwertung zur Verfiigung: Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Nr. 320/8 tlw., mit
einer Gesamtgrof3e von 36977 m2.
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8. VERMEIDUNGS-, SCHUTZ- UND KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
8.1 Vermeidungs- und Schutzmal3hahmen (VS)
Nicht relevant, da die Bebauung bereits erfolgte

8.2 Kompensationsmafinahmen

Zur vollstdndigen Kompensation ist die Umwandlung einer intensiv genutzten Wiese in eine
extensiv genutzte Streuobstwiese bzw. die Umwandlung eines Nadelreinbestandes in einen
plenterartig aufgebauten Mischwald vorzusehen.

Die genaue Bepflanzung erfolgt im Rahmen der weiteren Planung.

Gemarkung: Gerolstein
Flur: 9
Nr: 320/8 tiw.

|
Messen

Flache: 3461.57 m?

Abbildung 14: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese
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Messen

Flache: 620.10 m?

Abbildung 15: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese

Der in der folgenden Abbildung dargestellte Nadelgehdlzbestand wird aufgelichtet und durch
die Unterpflanzung von Eichen, Buchen und Hainbuchen in einen Mischwald umgewandelt.

Abbildung 16: Umwandlung eines Nadelreinbestandes in einen Laub- bzw., plenterartig aufgebauten Mischwald
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8.3 Kompensation Artenschutz
Far die Eingriffe in pot. Habitatstrukturen sind im Bereich der Streuobstwiesen insgesamt
20 Nistkasten zu installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare
Produkte:

e Baumlauferhthle Typ 2 B oder 2 BN, => 4 Stick
e Halbhdhle Typ 2 HW, => 6 Stlck
e Kleiberhthle Typ 5 KL, => 4 Stick
e Nisthohle 1 B => 6 Stiick

=>Die Nistkasten sind dauerhaft zu unterhalten.

b) Fledermause: Im ostlichen Bereich des plenterartig umzubauenden Mischwaldes sind an
geeigneter Stelle, zehn Fledermauskasten im funktionalen Umfeld installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare
Produkte:

e Typ 3 FN (Sommerquartier; Kleinfledermaus) =>5

e Typ 1 FW (GroRRraum-Ganzjahresquartier) =>5

8.3 Pflanzliste mit Beispielen von heimischen Baumen

Pflanzqualitét Laubbdume Il Ordnung

Als Mindestpflanzgréf3en gelten fir Laubbdume ein Stammumfang von 8/10 cm in 1 m Héhe. Baume
sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schliet Bodenverbesserungsmallnahmen und andere
MalRnahmen gemaf DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und
ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Pflanzliste regionaler Obstsorten

Regionaler Obstsorten (Hochstamm) (geh&éren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SuRkirschen Pflaumen
Apfel von Groncels Gellerts Butterbirne Braune Leberkirsche Hauszwetsche
Boikenapfel Grine Jagdbirne Grol3e Schwarze Ontariopflaume
Knorpel
Danziger Kantapfel Poiteau Schneiders Spate
Knorpel
Geflammter Kardinal Wasserbirne

Gelber Bellefleur
Graue Herbstrenette
Grol3er Rheinischer
Bohnapfel
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A. Begrindung

1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Im Bereich des ehemaligen Brandschutzteiches (Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Flurstiick
320/8) sudlich der Stadt Gerolstein hat ein Vorhabentrager verschiedene bauliche Anlagen er-
richtet, ohne im Besitz einer hierfiir erforderlichen Baugenehmigung zu sein. Das Plangebiet
gehort planungsrechtlich zum AufRenbereich.

Die Stadt mdchte durch vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Bereich stadte-
baulich ordnen und die entstandene Bebauung legalisieren. Gleichzeitig wird die bauliche Ent-
wicklung auf den derzeitigen Bestand festgeschrieben und der erforderliche naturschutzfachli-
che Ausgleich festgesetzt.

Dabei sollen die bereits erfolgte Erweiterung eine ehemaligen als Unterkunfts- und Lagerbara-
cke genutzten Gebaude in ein Wohnhaus und die sonstigen bereits errichteten Gebaude pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Mit Ausnahme des Wohnhauses sind keine weiteren Auf-
enthaltsraume (Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
oder geeignet sind) zulassig. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf eine begrenzt.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 36.977 m2. Das Plangebiet selbst wird durch Waldfla-
chen und den Brandschutzteich gepragt. Die baulichen Anlagen sind aufgrund Tallage und der
Waldbereich von auf3erhalb des Plangebietes nicht einsehbar. Das Plangebiet ist von einer Zau-
nanlage umgeben. Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber eine eigene Pflanzenklaranlage ge-
wabhrleistet.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Stadtrat der Stadt Gerolstein hat in seiner Sitzungam __ . .2020 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Unter Kokkerrath® zur Einleitung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaf 8 1 Abs. 5 BauGB beschlossen.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Wesentlichen begrenzt durch
e die LandesstralRe L29 im Norden, Osten und Sudosten,
e angrenzende Waldflachen im Westen und
e Grinflachen im Stden.
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Abbildung 1: Ubersicht, Quelle Geoportal Rheinland-Pfalz

Die genaue raumliche Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich aus
der zugehorigen Planzeichnung im MaRstab 1:1000.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

4.1 Lage und GréRe
Das Plangebiet liegt im Stden von Gerolstein direkt an der Landesstral3e L29 in Richtung BU-
scheich. Das Plangebiet ist etwa 3,7 ha grol3.
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Das Plangebiet liegt in der Senke des Rassbaches. Die bestehenden Gebaude weisen ein Voll-
geschoss auf und sind nicht héher als 4,5 m.

4.2 Verkehrliche Anbindung
Das Plangebiet ist Gber die Landesstral3e L29 erschlossen. Von dem vorhandenen Tor filhren
private Waldwege zu den baulichen Anlagen.

5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

5.1 Regionaler Raumordnungsplan Trier — Entwurf Januar 2014 —
Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz.

G 112 Wasserreserven, die bei weiterem Bedarf fur die Trinkwassergewinnung erschlossen
werden kénnen, werden als Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz festgelegt.

Die Vorbehaltsgebiete dienen somit der langfristigen und dauerhaften Sicherung eines qualitativ
hochwertigen und quantitativ ausreichenden Wasserdargebotes. Bei allen Planungen in den
Vorbehaltsgebieten ist den Belangen der Wasserwirtschaft besonderes Gewicht beizumessen.

Bei konkurrierenden Nutzungsanforderungen in den Vorbehaltsgebieten fir den Grundwasser-
schutz ist den Belangen der Wasserwirtschaft besonderes Gewicht beizumessen, d.h. dass im
Einzelfall zu prifen ist, inwieweit diese Nutzungen mit dem Schutz des Grundwassers und der
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Sicherung der Wasserversorgung zu vereinbaren sind. Beeintrachtigungen des Grundwassers
und der Trinkwasserversorgung sollen vermieden werden. Eine an den Grundséatzen der guten
fachlichen Praxis orientierte landwirtschaftliche Nutzung und eine ordnungsgemafRe Forstwirt-
schaft im Sinne des Landeswaldgesetzes werden als vereinbar mit den fachlichen Zielen zum
langfristigen Grundwasserschutz angesehen.

Da es sich bei vorliegender Planung nur um eine reine Bestandsfestsetzung bestehender Ge-
baude handelt und auch keine weitere bauliche Entwicklung geplant ist, werden keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gesehen.

Darliber hinaus befindet sich der Bereich im Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus.

G 162 Zur Sicherung und Entwicklung der landschaftsbezogenen Erholung und des Tourismus
in der Region Trier werden die Erholungs- und Erlebnisraume von landesweiter und regionaler
Bedeutung als Vorbehaltsgebiete fur Erholung und Tourismus festgelegt. Innerhalb der Vorbe-
haltsgebiete soll bei allen raumbedeutsamen Vorhaben und Mafinahmen darauf geachtet wer-
den, dass die landschaftliche Eignung dieser Gebiete fur die landschaftsbezogene Erholung
und den Tourismus erhalten bleibt.

Auch hier ist wieder anzufiihren, dass es sich bei vorliegender Planung um eine Bestandsfest-
setzung handelt. Die Grunstrukturen werden erhalten und weiter entwickelt. Auswirkungen auf
die Erholungs- und Erlebnisrdume werden nicht gesehen.

Das Plangebiet ist Teil eines Vorbehaltgebietes Fortswirtschatft.

G 154 Im Falle konkurrierender gleichrangiger Nutzungsinteressen im Wald, die sich einer regi-
onalplanerischen Letztabwagung entziehen, werden Vorbehaltsgebiete Forstwirtschaft festge-
setzt.

In den Vorbehaltsgebieten Forstwirtschaft ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen und Funktionen der Sicherung und Entwicklung des Waldes mit allen
seinen Funktionen besonderes Gewicht beizumessen. Waldbeanspruchungen kdnnen nur zu-
gelassen werden, wenn sie sich im Rahmen der Abwagung als héherrangig erweisen oder die
Vorhaben aulRerhalb der Vorbehaltsgebiete Forstwirtschaft nicht realisierbar sind.

Auch hier ist wieder anzufiihren, dass es sich bei vorliegender Planung um eine Bestandsfest-
setzung handelt. Die Grunstrukturen werden erhalten und weiter entwickelt. Auswirkungen auf
die Erholungs- und Erlebnisrdume werden nicht gesehen.

52 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein stellt fir den Uberwiegenden Teil
des Geltungsbereiches als Flache fur Wald dar. Der Teich wird als Biotop dargestellt. Die Be-
reiche fur die baulichen Anlagen sind nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt..
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan, Quelle VG Gerolstein
Umweltvertraglichkeitsprufung

Der untere Schwellenwert der Ziffer 18.5.2 von 20.000 m2 wird gemaf der Festsetzung Uber die
hdchstzulassige Grundflache nicht erreicht. Die baulichen Anlagen werden auf insgesamt 800
m?2 Grundflache festgesetzt. Eine Vorprufungspflicht des Einzelfalls besteht somit nicht.

6 STADTEBAULICHE PLANUNGS(LEIT)ZIELE

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verfolgt die Stadt das Ziel, im
Plangebiet eine den Grundséatzen des Baugesetzbuches (BauGB) entsprechende stadtebauli-
che Ordnung zu gewahrleisten und im Rahmen des Abwagungsgebots nach § 1 Abs. 6 Bauge-
setzbuch einen Ausgleich zwischen mdglicherweise gegenlaufigen éffentlichen und privaten In-
teressen herbeizufiihren.
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Durch die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Genehmigung nachstehend aufgefihrter, bereits er-
richteter Gebaude und genehmigungspflichtiger Bauwerke im Plangebiet ermdglicht werden:

. bereits erfolgte Erweiterung eines ehem. als Unterkunfts- und Lagerbaracke geneh-
migten Gebaudes und Nutzungsanderung in ein Wohnhaus,

. errichtete landwirtschaftliche Lagerhalle,

. vorhandenen Bootshaus und ein Gartenhaus.

Gleichzeitig wird festgesetzt, das keine bauliche Entwicklung mehr mdglich ist und mit Aus-
nahme des Wohnhauses keine weiteren Aufenthaltsrdume (Raume, die zum nicht nur vortber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind) zulassig sind.

Die Planung soll in diesem Zusammenhang sowohl den Anforderungen des Nachbarschutzes
als auch den Erfordernissen der Landespflege geniigen.

Zu dem durch die Bebauung bereits entstandenen Eingriff bezlglich Naturhaushalt sollen ge-
eignete Malinahmen durchgefiihrt werden, um eine Minimierung in grof3t moglichen Umfang
innerhalb des Geltungsbereichs zu erreichen.

Die Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kdkkerarth* geht von folgenden
Planungsgrundséatzen aus:

o Das Plangebiet soll maglichst konfliktfrei in die Nutzungsstruktur der unmittelbaren Um-
gebung eingegliedert werden.

Aus den Planungsgrundsatzen wurde eine Konzeption entwickelt, die eine reine Bestandssiche-
rung darstellt und hierfiir entsprechende KompensationsmafRnahmen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorsieht.

7 GRUNDZUGE DER PLANUNG

7.1 Stadtebauliches Konzept

Entsprechend des Bestands wird im vorliegen Plan eine Grundflache von maximal 800 m2 fir
bauliche Anlagen festgesetzt. Die Gebaudehthe wird auf 4,50 m begrenzt.

Die Wohnnutzung ist auf das in der Planzeichnung gekennzeichnete Gebaude begrenzt.
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7.2  Verkehr

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt tber private Waldwege. Die nicht befestigt werden
sollen. Die auf3ere ErschlieRung erfolgt Uber die bestehende Anbindung an die Landesstralie.
Weitere Zufahrten zum Gelande sind nicht vorgesehen.

7.3 Griunordnung

Das Freiflachen- und Grinkonzept wurde aus dem zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erstellten Fachbeitrag Naturschutz entwickelt. Die in diesem, nach naturschutzrechtlichen
Bestimmungen erstellten Fachbeitrag aufgeflihrten Angaben und landespflegerischen Zielvor-
stellungen (umweltschiitzende Belange geméaR § 1a BauGB) sind im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan berticksichtigt worden.

Im Fachbeitrag Naturschutz sind folgende fiir die Landschaftsplanung zur verbindlichen
Bauleitplanung wichtige und mafgebliche Vorgaben (bergeordneter Planungen sowie
Rahmenbedingungen aufgenommen worden:

Regionaler Raumordnungsplan Region Trier

naturschutz-, und wasserrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Rote Liste der bestandsgeféahrdeten Biotoptypen
Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Nach zusatzlicher genauerer Analyse und Bewertung der drtlichen Verhaltnisse von ‘Natur und
Landschaft’ - insbesondere der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen -
wurden die - unabhangig von der Konzeption des vorhabenbezogenen Bebauungsplans -
landespflegerischen Zielvorstellungen zum Plangebiet getroffen.

Da aufgrund der bestehenden Bebauung des Plangebietes ein naturschutzrechtlicher
Eingriffstatbestand vollzogen wurde, sind landespflegerische MalRBhahmen erforderlich, um
diese Eingriffe und Beeintrachtigungen in ‘Natur und Landschaft’ in grof3tmoglichen Umfang
auszugleichen und die ortlichen landespflegerischen Zielvorstellungen umzusetzen.

Samtliche festgesetzten PflanzmalRnahmen sind in Anlehnung an die jeweilige heutige
potentielle natiirliche Vegetation getroffen.

Artenlisten, die Bestandteil des Bebauungsplans sind, schreiben vor, welche Arten verwendet
werden sollen. Bei Bepflanzungen, die Uber diesen Mindestumfang hinausgehen, sollen
vorwiegend einheimische Pflanzen verwendet werden. Dem Grundstickseigentiimer ist hier
jedoch ein genlgender Gestaltungsspielraum gegeben, da er in seiner Wahlmdglichkeit ledig-
lich im Hinblick auf die Mindestanforderungen zur Durchgriinung eingeschrankt wird.

Weitere griinordnerische MalRhahmen wie Minimierung der Versiegelung, Oberflachengestal-
tung von Zufahrten und Stellplatzflachen haben in erster Linie 6kologische Funktion.
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8 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung

Da sich das Plangebiet keiner Gebietsart entsprechend der Baunutzungsverordnung zuordne-
nen lasst und aus stadtebaulichen Griinden keine Festsetzung erforderlich ist, wird auf die Fest-
setzung der Art der baulichen Nutzung verzichtet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die konkreten baulichen Anlagen, wie Wohnhaus,
Bootshaus, landwirtschaftliche Lagerhalle und Gartenhaus fest und lasst keine dartiber hinaus-
gehenden Nutzungen zu.

8.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen orientieren sich am Bestand und lassen keine weitere bauliche Entwicklung
zu.

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Gebaudehdhe ist so bemessen, dass - bezogen auf die angrenzende natirliche
Gelandehdhe ein Vollgeschoss mdglich ist.

Die Mal3e orientieren sich an der Bestandbebauung.

Die Hochstgrenzen der Gebaudehthe wird wie folgt festgesetzt:

4,50 m maximale Hohe baulicher Anlagen tber dem hdchsten Punkt der Schnittlinien
des Baukdrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.

Auf die Festsetzung weiterer (Hohen-)Bestimmungsfaktoren kann verzichtet werden, da samtli-
che Gebaude bereits errichtet wurden.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
Aus 6kologischen Grinden und dem daraus abgeleiteten Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden wird die Grundflache (GR) im Plangebiet auf 800 m2 festgesetzt.

Damit ist klar geregelt, dass nicht mehr als die vorhandenen baulichen Anlagen errichtet werden
durfen. Auch eine Erweiterung der Bestandsbauten ist somit ausgeschlossen.

Zahl der Vollgeschosse
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der Bestandsbebauung und an
den spezifischen Gegebenheiten des Gelandes.

Z=|
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8.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die bestehende Nutzung bestimmt ebenso wie die Umgebungsbebauung die Regelung tber
die Bauweise.

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaf 8§ 22 (2) BauNVO festgesetzt; es dirfen nur Ein-
zelhauser errichtet werden.

Die geschlossene Bauweise scheidet aus, da Gebaudelangen Gber 50 m weder die Umgebung
pragen noch ortstypisch sind.

Zwecks Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht tberbaut
werden dirfen, dass Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zurlickbleiben kann.

Nebenbei wird auch ein gewisser ,6kologischer Effekt erzielt, da eine Versiegelung nur inner-
halb der Bauflachen stattfinden kann.

8.4 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-
lassig. Hiermit dokumentiert die Stadt, dass der Bereich lediglich im Sinne des Bestandes ent-
wickelt werden kann und das weitere bauliche Mal3hahmen nicht zugelassen werden.

8.5 Verkehrsflachen

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg” festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten.
Eine weitere Befestigung der Wege ist nicht vorgesehen.

8.6 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Samtliche festgesetzten bzw. zur Umsetzung geplanten MalRBnahmen sind orientiert an grund-

satzlichen, lokalen landespflegerischen Zielvorstellungen und sonstigen Angaben (z.B. Vorga-

ben Ubergeordneter Planungen), welche im landespflegerischen Planungsbeitrag vorgestellt

sind.

Folgende MafRnahmen sind geplant:

e Mallnahme 1: Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrs-
flachen
(MalBnahme zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in den Landschaftswasserhaushalt
und in die Bodenfunktion)

e Mallnahme 2: Kompensationsmafl3nahmen
(Mainahme zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in die Biotopfunktion, den Land-
schaftswasserhaushalt, die Bodenfunktion, das Landschaftsbild und den Klimahaushalt)

¢ Hinweis 1 — Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
(Schutz des Grundwasserkorpers; Hinweis zur Minimierung der Eingriffswirkungen in
den Wasserhaushalt)
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e Hinweis 2 — Schutz des Oberbodens
(Erhaltung des Oberbodens bei Baumalinahmen; Hinweis zur Minimierung der Eingriffs-
wirkungen in den Boden)

e Hinweis 3 — Schutz von Pflanzenbestanden
(Erhaltung vorhandener Pflanzenbestdnde bei Baumalnahmen; Hinweis zur Minimie-
rung der Eingriffswirkungen)

o Hinweis 4 — Grenzabstande fir Pflanzen
(Hinweis zur Einhaltung der Vorgaben des NachbG)

¢ Hinweis 5 — Herstellung von Pflanzungen
(Hinweis zur Beachtung der Landschaftsbau-Fachnorm 18 916)

e Hinweis 6 — Bodendenkmalpflegerische Belange
(Hinweis zur Beachtung des DSchG vom 10. Dezember 2008 bei Erdarbeiten)

¢ Hinweis 7 — Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften
einschliel3lich des Hinweises auf das gesetzliche Rodungsverbot nach 839 BNatSchG
sowie auf den Umstand, dass Rodungsarbeiten tber die Grenze des B-Planes nicht zu-
lassig sind
(Hinweis zur Beachtung des BNatSchG bei Bauarbeiten)

8.7 Sonstige Grunordungsmafnahmen

Zeitliche Umsetzung / Zuordnung von landespflegerischen Manahmen zu den zu bereits
erfolgten Eingriffen gemafl § 9 Abs. 1la Satz 2 BauGB:

Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die im Fachbeitrag Naturschutz getroffenen Zielvor-
stellungen hinsichtlich der Umsetzung von Maflinahmen bindend und gemaf den naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen festzulegen.

Nur durch sofortige bzw. zeitnahe landespflegerische Kompensationen kénnen Eingriffe und/o-
der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes wirkungsvoll abgefangen wer-
den.

8.8 Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Mdgliche Sammlung des von den Dachflachen ablaufenden Niederschlagswassers

Optional konnen zur Sammlung des bei der Dachflachenentwéasserung der Gebaude anfallen-
den nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers Zisternen angelegt werden. Das Was-
ser kann ohne grofRen technischen Aufwand z.B. zu Bewdasserungs- oder Reinigungszwecken
genutzt werden

Ruckhaltung des Oberflachenwassers im Plangebiet

Von den Dachern und Hofflachen abflielendes Regenwasser kann - wenn es nicht in Zisternen
zuriickgehalten werden kann - in die vorhandene Teichalage eingeleitet werden,wenn eine ent-
sprechende wasserrechthche Erlaubnis vorhanden ist.

9 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

9.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das ortliche Netz sichergestellt.

9.2  Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt in der vorhandenen vollbiologischen Kleinklaranlage.
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9.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. 88 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem ortlichen Wasserkreislauf entnommene Regen-
wasser ist diesem zurtickzufiihren (Regenwasserriickfiihrung). Hierzu ist das durch Versiege-
lung und Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50 ltr/gm
versiegelter Flache am Ort des Anfalls zurlickzuhalten. Dafiir kann das Regenwasser in unter-
irdischen Zisternen oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an den
Teich anzuschliel3en.

9.4 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist vorhanden.

10 BODENORDNUNG

Da der Vorhabentrager im Besitz des Grundstiickes ist, sind bodenordnerische MalRnahmen
nicht erforderlich.

11 FACHBEHORDLICHE HINWEISE

11.1 Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Archéologische Denkmalpflege, Trier

Im Rahmen der Durchfihrung von Baumalinahmen kénnen archaologische Funde zutage tre-
ten. Diese unterliegen der Meldepflicht der 88 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
und sind dem Rheinischen Landesmuseum, Trier zu melden.

11.2  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Sollten bei Baumalnahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden, ist die
SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.
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aufgestellt im Auftrag der Stadt Gerolstein durch

/ We St Ulmen, Juni 2019

Gerolstein, den .2020
Stadt Gerolstein
gez.

(Uwo Schneider)
Stadtblrgermeister
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12 TEXTFESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 bis 21 BauNVO)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse
mit Z = | festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen
4,50 m maximale Hohe baulicher Anlagen lGber dem hdchsten Punkt der Schnittlinien
des Baukdorpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.

Grundflachenzahl
Die Grundflache (GR) ist im Bebauungsplan auf 800 m2 festgesetzt.

2. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die privaten Verkehrsflachen sowie die Anschliisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen
sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg" festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten.
Eine weitere Befestigung der Wege ist nicht zulassig.

3. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur
Einzelhauser.

4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §
23 (3) BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-
lassig.

B. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Ein-

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




STADT GEROLSTEIN

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKERATH’

saat schlief3t Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmaflinahmen mit ein. Ausgefal-
lene Gehoblze sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die Bezugs-
fertigkeit der Gebaude nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Far alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefuhrt, folgen-
de Mindestsortierungen vorgeschrieben:

. Baume I. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch

. Baume II. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

. StralRenbaume: Hochstdémme, 16 - 18 cm Stammumfang Hoch-
. Obstbédume: stdmme, 8 - 10 cm Stammumfang

. Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit
nicht anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflan-
zenlisten aufgefiihrten Arten zu verwenden.

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen (Mal3-
nahme 1)

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmaf3 be-
schrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Mate-
rialien mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges Pflas-
ter, wassergebundene Decken, etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasser-
durchlassig herzustellen.

KompensationsmalRnahmen (MaRnahme 2)
(MalBnahme zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in die Biotopfunktion, den Landschaftswas-
serhaushalt, die Bodenfunktion, das Landschaftsbild und den Klimahaushalt)

Niederschlagswasserbewirtschaftung

(8 9 Abs. 1 Nr. 14,15, 16d und 20 BauGB)

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem ortlichen Wasserkreislauf entnommene Regen-
wasser ist diesem zurtickzufiihren (Regenwasserrickfihrung). Hierzu ist das durch Versiege-
lung und Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50 Itr/qgm
versiegelter Flache am Ort des Anfalls zuriickzuhalten. Daflir kann das Regenwasser in unter-
irdischen Zisternen oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an den
Teich anzuschliel3en.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen bezlglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestanden (Hinweis 2)
Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen®.

Grenzabstande fur Pflanzen (Hinweis 3)
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Fir die Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fur
Rhein-land-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 4)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ zu beachten.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das
gesetzliche Rodungsverbot geman 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten,
Baume, Hecken und Geblische in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften
nach 8§ 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungs-
arbeiten Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig.

Pflanzenlisten

Liste ,A“ - Bdume |. Ordnung Liste ,B* - Baume Il.
Ordnung
Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia WalnuBbaum
Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Liste ,C" - Straucher Liste ,D* - Schling-
und Kletterpflanzen
Cornus sanguinea Blutroter Clematis i. A. Waldrebe
Corylus avellana Hartriegel Fallopia aubertii Knéterich
Crataegus monogyna Hasel Hedera helix Efeu
Euonymus europaeus Weil3dorn Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
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Lonicera xylosteum Pfaffenhiitchen Lonicerai. A. Heckenkirsche (klet-
ternde Arten)

Rhamnus catharticus Heckenkirsche Parthenocissus i. A. Wilder Wein
Rosa canina Kreuzdorn Vitis coignetiae Wilder Wein
Rosa tomentosa Hundsrose Vitis cult. Weinrebe

Salix caprea Filzrose Wisteria i. A. Blauregen

Salix purpurea Salweide (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)
Sambucus nigra Purpurweide Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Liste ,E* - Obstgehdlze

Apfelsorten:

Baumanns Renette Goldpraméne Landsberger Renette
Bittenfelder Samling Grafensteiner Ontario

Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour
Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios Renette
Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm

Birnensorten:

Alexander Lucas Gellerts Butterbirne
Clapps Liebling Gute Luise
Conference Vereinsdechantbirne Williams Christ

zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnuf3 sowie
SuRkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Liste ,F* — Heckenpflanzen fiir
Formhecken

Acer campestre Feldahorn
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Berberis i. A. Sauerdorn (nur grinblatt-
rige Sorten)

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Crataegus monogyna Weil3dorn

Fagus sylvatica Buche

Ligustrum vulgare i. S. Liguster, Rainweide

Viburnum opulus Schneeball

Es wird empfohlen auf windbestaubende Pflanzen zu verzichten.

C.

wnN

No

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN
Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Néhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten“ beztiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlage-
rung.

Die DIN 18300 'Erdarbeiten’ ist zu berlcksichtigen.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumal3nhahmen'.

Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande fiir Pflanzen' zu beachten.
Bezlglich einzuhaltender Abstéande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitun-
gen sind die Vorgaben aus folgenden Merkblattern zu beriicksichtigen:

'‘Merkblatt lber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der For-
schungsanstalt fur Stral3en- und Verkehrswesen,

'‘Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen’;

'‘Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in 6ffentlichen und privaten Grundsti-
cken', Arbeitsausschuss kommunaler StralRBenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im
Bereich von Versorgungsleitungen,

Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten.

Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumaflinahmen kénnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der 88 16 bis 21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz und sind beim Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Die Fachbehorde der Archéologischen Denkmalpflege fiir die Kreise Bernkastel-Wittlich,
Birkenfeld. Bitburg-Priim, Gerolstein und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das
Rheinische Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1. 54290 Trier und jederzeit unter Te-
lefon 0651/9774-0 oder Fax 0651/9774-222 zu erreichen.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 88 26 und 27
LWG (Landeswassergesetz) in Verbindung mit 8 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu
beachten.

Trinkwasserverordnung:
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10.

11.

12.

13.

Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich Gem&R des § 3 der am
01.01.2003 in Kraft getretenen TrinkwV ist innerhalb des hauslichen Bereiches eine Ver-
wendung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung fur WC-Spulung, das Giel3en von
Pflanzen und das Bewdassern von Aul3enanlagen gestattet.

Zum Waéschewaschen ist grundsatzlich Trinkwasser zu verwenden bzw. es mul3 eine
Anschlussmdglichkeit zum Reinigen der Wéasche mit Trinkwasser vorhanden sein.
Anzeigepflichten

Brauchwasseranlagen die in einem Haus zusatzlich zu der Trinkwasserversorgungsan-
lage installiert sind, missen gemanR § 13 Abs. 3 TrinkwV2001 dem Gesundheitsamt spa-
testens 4 Wochen vor der Inbetriebnahme angezeigt werden.

Besondere Anforderungen (8 17 Abs. 2 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen dirfen mit anderen wasserfilhrenden Leitungssystemen nicht ver-
bunden sein. Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegenuber
den Trinkwasserleitungen farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Samtliche Entnah-
mestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem Hinweis ,Kein Trink-
wasser’ zu kennzeichnen.

Das Nachfilllen eines Vorratstanks / einer Zisterne etc. aus der Trinkwasserleitung ist
nur tber einen offenen Auslauf zulassig.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen
und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spe-
zielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallpriifung festgelegt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaf} den Vor-
gaben der LAGA erfolgt. Demnach sind kiinstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau
von Erdmassen fachlich zu begleiten.

Wenn bei Baumafinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiuill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umge-
hend zu informieren.

Der Einsatz von Klima-, Kuhl-Wéarme-Pumpen, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen
und Mini-Blockheizkraftwerken ist nur zulassig, wenn an den benachbarten Wohngebau-
den die Immissionsrichtwerte fur ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A))
eingehalten werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugeneh-
migungsvefahrens, ist der ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationaren Geraten" des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen.
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I Verfahrensvermerke

Sitzung beschlossen.
ortsuiblich bekannt gemacht.

Aufstellungsbeschluss

Gerolstein, den .

Der Stadt Gerolstein hatam __._

. gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 'Unter Kékkerath' in offentlicher
Der Aufstellungsbeschluss wurde am

Uwe Schneider, Stadtblirgermeister

Vorgezogene Birgerbeteiligung und Anhoérung der
Trager offentlicher Belange

Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und die Anhérung der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
., die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am _ .. . und die
Bekanntmachung im Internet am . . in der Gelegenheit zur
Stellungnahme bis einschlieBlich . . gegeben wurde.

Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der Stadtratssitzung vom

. beraten und beschlossen. Ferner beschloss der Stadtrat die
offentliche Auslegung des Planentwurfesgemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Gerolstein, den .

Uwe Schneider, Stadtbirgermeister

Offenlegung und Beteiligung der Behorden

Dieser vorhabenbezogen Bebauungsplanentwurf

eines Monats in der Zeit vom bis einschlief3lich _ .

Jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
— «__.____ mit dem Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem den
weiteren Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen.
Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit

wurden am

Schreibenvom __._ . Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gerolstein, den .

Uwe Schneider, Stadtblirgermeister

einschlieBlich  der
Testfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer den

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Echternacherbriick hatam . .
Bebauungsplan 'Bei den Linnenbergen' gem. § 24 der
zu Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung

BESCHLOSSEN

Gerolstein, den .

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister

Ausfertigung

Gerolstein, den .

Die Ubereinstinnnung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Gerolstein
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Uwe Schneider, Stadtblirgermeister

Anordnung der Bekanntmachung

Die ortstiibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des § 10 BauGB
angeordnet.

Gerolstein,den __._ .

Uwe Schneider, Stadtblirgermeister

Genehmigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Unter Kékkerath' wird gem. §§ 8 Abs.

3, 10 Abs. 3 BauGB genehmigt.

Genehmigt:

Gehort zur Verfligung vom

Az.:

Kreisverwaltung Daun, den .

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanistam _ .. . gem. § 10 (3)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung
wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein
von Jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde
die Bebauungsplananderung

RECHTSVERBINDLICH

Gerolstein, den .

Uwe Schneider, Stadtblirgermeister

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §8§22 und 23 BauNVO

Verkehrsflachen

Baugrenze

§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

Grunflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- Ausfahrt

§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Grinflachen

Wasserflachen, Flachen fur die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

Wasserflachen

Flachen fur Landwirtschaft und fur Wald
§9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB

Flachen fir Wald

Malnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

Erhaltung: Baume

§9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB

Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b und Abs.6 BauGB
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Flachen mit Bindungen flr Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO

A

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

§9 Abs.7 BauGB

L]

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Sonstige Darstellungen
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Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster

Bemaliung

Gebaude laut Kataster

Nutzungsschablone (Beispiel)

Art der baulichen
Nutzung

Grundflache
als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmafl}

Gebaude Hohe
als Hochstmalf}

GR 800 m? -

GH 4,50 m -

Zahl der Wohnungen

Geschossflachenzahl
als Hochstmal}

Bauweise

Systemskizze

EG

4,50 m

Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz

(Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LvermGeoRP Juni 2020.
Die Planunterlage erfullt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse
mit Z = | festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

4,50 m maximale Hohe baulicher Anlagen tGber dem héchsten Punkt der Schnittlinien
des Baukdrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.
Grundflachenzahl

Die Grundflache (GR) ist im Bebauungsplan auf 800 m? festgesetzt.

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die privaten Verkehrsflachen sowie die Anschliisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen
sind gemal Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg“ festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten.
Eine weitere Befestigung der Wege ist nicht zulassig.

3. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur
Einzelhduser.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §
23 (3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-
lassig.

B. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichneten Flachen sind spatestens in  derersten Pflanzperiode nach
Satzungsbeschluss  des  vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchzufihren. Eine
fachgerechte  Pflanzung bzw. Einsaat schlieit  Bodenverbesserungs-  sowie
Pflanzensicherungsmalnahmen mit ein. Ausgefallene Gehodlze sind spatestens in der auf die
Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die Bezugsfertigkeit der Gebaude nachstfolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Far alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefthrt, folgen-
de Mindestsortierungen vorgeschrieben:

B&ume I. Ordnung:
Baume Il. Ordnung:

Heister, 150 - 175 cm hoch
Heister, 125 - 150 cm hoch

Straflenbdume: Hochstamme, 16- 18 cm Stammumfang
Obstbaume: Hochstamme, 8 - 10 cm Stammumfang
Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit
nicht anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den
Pflanzenlisten aufgeflhrten Arten zu verwenden.

Wasserdurchldssige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflichen
(MaBnahme 1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmaf
beschrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen sind nur versickerungsfahige
Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges
Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

KompensationsmaBnahmen (MaRnahme 2)
(Maknahme zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in die Biotopfunktion, den
Landschaftswasserhaushalt, die Bodenfunktion, das Landschaftsbild und den Klimahaushalt)

Niederschlagswasserbewirtschaftung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14,15, 16d und 20 BauGB)

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem értlichen Wasserkreislauf entnommene
Regenwasser ist diesem zurlickzuflihren (Regenwasserriickfihrung). Hierzu ist das durch
Versiegelung und Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50
Itr/gm versiegelter Flache am Ort des Anfalls zurlickzuhalten. Daflir kann das Regenwasser in
unterirdischen Zisternen oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an
den Teich anzuschlielen.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen beziglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestanden (Hinweis 2)
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutzvon Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®.

Grenzabstéinde fiir Pflanzen (Hinweis 3)
Fir die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fir
Rhein-land-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 4)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten® zu beachten.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das
gesetzliche Rodungsverbot gemalf § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten,
Baume, Hecken und Geblsche in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften
nach § 44 BNatSchG- z. B. durch eine 06kologische Baubegleitung - sicherzustellen.
Rodungsarbeiten Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig.

Pflanzenlisten

Liste ,A“ - Bdume I. Ordnung Liste ,,B“ - Bdume Il. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche

Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia WalnuBbaum
Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Liste ,,C*“ - Straucher Liste ,,D“ - Schling- und Kletterpflanzen
Cornus sanguinea Blutroter Clematis i. A. Waldrebe
Corylus avellana Hartriegel Fallopia aubertii Knéterich
Crataegus monogyna Hasel Hedera helix Efeu
Euonymus europaeus WeilRdorn Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera xylosteum Pfaffenhiitchen Lonicera i. A. Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Heckenkirsche Parthenocissus i. A. RS OgSiAen)
Rosa canina Kreuzdorn Vitis coignetiae Wilder Wein
Rosa tomentosa Hundsrose Vitis cult. Weinrebe
Salix caprea Filzrose Wisteria i. A. Blauregen
Salix purpurea Salweide (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)

Sambucus nigra Purpurweide Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Liste ,,E* - Obstgehélize

Apfelsorten:

Baumanns Renette Goldpramane Landsberger Renette
Bittenfelder Sdmling Grafensteiner Ontario
Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour
Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios
Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm Renette
Birnensorten:

Alexander Lucas Gellerts Butterbirne

Clapps Liebling Gute Luise

Conference Vereinsdechantbirne Williams Christ
Conference Vereinsdechantbirne Williams Christ

zusétzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnul3
sowie SiBkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Liste ,F“— Heckenpflanzen fiir Formhecken

Acer campestre Feldahorn Fagus sylvatica Buche

Berberis i. A. Sauerdorn (nur | Ligustrum vulgare i. S. | Liguster, Rainweide
Carpinus betulus gpglnge Sorten) Viburnum opulus Schneeball

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Crataegus monogyna Weil3dorn

Es wird empfohlen auf windbestdubende Pflanzen zu verzichten.

C. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten“ bezliglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung.

Die DIN 18300 'Erdarbeiten’ ist zu berlicksichtigen.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen'.

wn

I Rechtsgrundlagen

4. Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande fiir Pflanzen' zu beachten.

5. Beazlglich einzuhaltender Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen

sind die Vorgaben aus folgenden Merkblattern zu bertcksichtigen:

'Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der

Forschungsanstalt fur Stralen- und Verkehrswesen,

'Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen’;

'Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in 6ffentlichen und privaten Grundstiicken',

Arbeitsausschuss kommunaler Straflenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im Bereich von

Versorgungsleitungen,

Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten.

Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumafRnahmen kénnen archaologische Funde zu Tage

treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -

pflegegesetz und sind beim Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Die Fachbehoérde der Archdologischen Denkmalpflege fur die Kreise Bernkastel-Wittlich,

Birkenfeld. Bitburg-Priim, Gerolstein und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das

Rheinische Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1. 54290 Trier und jederzeit unter

Telefon 0651/9774-0 oder Fax 0651/9774-222 zu erreichen.

8. Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die §§ 26 und 27 LWG
(Landeswassergesetz) in Verbindung mit § 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu beachten.

9. Trinkwasserverordnung:

Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich Gemal des § 3 der am 01.01.2003
in Kraft getretenen TrinkwV ist innerhalb des hauslichen Bereiches eine Verwendung von
Dachablaufwasser/Zisternensammlung fir WC-Spilung, das Giel3en von Pflanzen und das
Bewassern von Auflenanlagen gestattet.

Zum Waschewaschen ist grundsatzlich Trinkwasser zu verwenden bzw. es mul} eine
Anschlussmoglichkeit zum Reinigen der Wasche mit Trinkwasser vorhanden sein.
Anzeigepflichten

Brauchwasseranlagen die in einem Haus zusatzlich zu der Trinkwasserversorgungsanlage
installiert sind, missen gemaR § 13 Abs. 3 TrinkwV2001 dem Gesundheitsamt spatestens
4 Wochen vor der Inbetriebnahme angezeigt werden.

Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 2 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen dirfen mit anderen wasserfiihrenden Leitungssystemen nicht
verbunden sein. Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegeniber
den Trinkwasserleitungen farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Samtliche
Entnahmestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem Hinweis ,Kein
Trinkwasser’ zu kennzeichnen.

Das Nachflllen eines Vorratstanks / einer Zisterne etc. aus der Trinkwasserleitung ist nur
Uber einen offenen Auslauf zulassig.

10. Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwéarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen
und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind
spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden.

11. Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaf den Vorgaben
der LAGA erfolgt. Demnach sind kinstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau von
Erdmassen fachlich zu begleiten.

12. Wenn bei Baumaflnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

13. Der Einsatz von Klima-, Kihl-Warme-Pumpen, Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerken ist nur zulassig, wenn an den benachbarten Wohngebauden die
Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten
werden. Beim Nachweis  der  Zulassigkeit, z.B. im Rahmen  eines
Baugenehmigungsvefahrens, ist der ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten" des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen.

No

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1, S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I, S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S.
1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI., S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
(GVBI, S. 112)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. |, S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. |, S. 706)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (LUVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.12.2015 (GVBI., S. 516), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI., S. 55)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
08.04.2019 (BGBI. I, S. 432)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. I, S. 706; mWv. 01.12.2019 (Nr. 19))

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.10.2015 (GVBI., S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI., S. 583)

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI.
I, S. 2254)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI.,
S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI., S. 469)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978
(GVBI., S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI., S.
245)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI., S. 153),zuletzt geadndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI., S. 448)

Bundesfernstrallengesetz (FStrG in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBI. I, S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (BGBI.
I, S. 2237)

Landesstral’engesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.08.1977, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI., S. 92)

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.
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